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Wojewddztwo zachodniopomorskie, powiat koszalifiski, gmina Polanow,

Dzialtka nr 557/39 o pow.1,4722ha, potozona w obrebie geodezyjnym Zydowo, gmina Polanéw -
Obszar Wiejski.

Wiasciciel dzialki: Skarb Panstwa;

Uzytkownik wieczysty dzialki i wlasciciel budynku: Energa Centrum Ustug Wspolnych Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gdansku.

Dla nieruchomosci, prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych ksiega wieczysta o nr KO1K/00093858/1. Dziat Il i IV ksiegi wieczystej wolny od
wpiséw.

Na nieruchomosci znajduje sie budynek o tacznej powierzchni zabudowy 690,00mz2, sktadajacy
sie z trzech czesci:

e Budynek hotelowo-mieszkalny: trzykondygnacyjny wykonany w technologii
murowanej, wyposazany w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczna, c.o. cw. -
elektryczne, odgromowag, telefoniczna.

Powierzchnia zabudowy -161,00m>.
Powierzchnia uzytkowa -393,00m?2.
Kubatura budynku - 1.558,00m3.

e Hala Sportowa: Budynek jednokondygnacyjny, wykonany w technologii murowanej,
wyposazany w instalacje: elektryczng, odgromowa.
Powierzchnia zabudowy -414,00m?.

Powierzchnia uzytkowa -386,00mz2.
Kubatura budynku - 2.023,00m3.

e Budynek kotlowni z zapleczem socjalnym hali sportowej: jednokondygnacyjny,
wykonany w technologii murowanej, wyposazany w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
elektryczna.

Powierzchnia zabudowy -115,00m>.
Powierzchnia uzytkowa -100,60mz.
Kubatura budynku - 377,25m3.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej - na podstawie nieodptatnej stuzebnosci
gruntowej ustanowionej w ksiedze wieczystej KO1K/00080339/3, na okres do dnia
05 grudnia 2089 roku, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego gruntu i wiasciciela,
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ innego budynku niemieszkalnego, objetych ksiega
wieczysta KO1K/00093858/1, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez teren dziatki
nr 557/45 (obecnie 557/51), po trasie przedstawionej na mapie, stanowiacej zatacznik
do aktu bedacy jego integralng czescia, w pasie o szerokosci 4,5 metrow i dtugosci 873,5 m
(z przewezZeniem na odcinku 12 m pomiedzy ogrodzeniem rozdzielni 110kv a stupem linii 110kv
hydrozespotu nr 1), to jest o powierzchni 3.930 m?, do drogi gminnej usytuowanej na dziatce
nr 557/36, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku wykonywania tej stuzebnosci przez pojazdy - ich
wysokos$¢ nie moze przekraczac 3,5 m, a przejazd po ptytach utozonych nad kanatem kablowym
jest mozliwy dla pojazdow o maksymalnej masie wraz z tadunkiem nie przekraczajacej 6 ton.
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Dziatka nr 557/39 zlokalizowana jest poza terenem zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych oraz poza terenem obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
i w rejestrze zabytkdw wojewddztwa zachodniopomorskiego. Dziatka nr 557/39 nie figuruje
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Polanow.
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Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Polandw, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Polanowie nr XXI11/119/16 z dnia 28
kwietnia 2016r., dziatka nr 557/39, potozona w obrebie geodezyjnym Zydowo, oznaczona jest
jako ,bagna, torfowiska, tgki podmokte, w czesci projektowany teren zabudowy o funkcji ustugi,
kultury, o$wiaty, sportu, obszary i tereny preferowane dla ustug turystycznych, dziatka znajduje
sie w Obszarze Chronionym Krajobrazu OChK, oraz na terenie NATURA 2000”.

Sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna, odgromowa, ogrzewanie elektryczne
rozprowadzane za pomoca grzejnikow, instalacja wodno-kanalizacyjna: zaopatrzenie w wode
z wlasnego ujecia wody (na nieruchomosci znajduje sie nieczynna studnia glebinowa), instalacja
kanalizacji sanitarnej (szambo).

Nieruchomos$¢ po bytym osrodku wypoczynkowym, potozona jest nad potudniowym brzegiem
malowniczego jeziora Kwiecko, pos$rdd laséw i tgk. W poblizu nieruchomos$ci znajduje
sie kapielisko z niestrzezona plaza, oraz elektrownia szczytowo-pompowa. Lokalizacja
nieruchomosci umozliwia uprawiane réznorakich form turystyki tj, pieszej rowerowej, konnej,
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kajakowej. Okoto 3 km od centrum wsi Zydowo, 13 km od Polanowa i 50 km od Koszalina. Dojazd
do nieruchomosci utwardzong droga gruntowg (stuzebnos¢ gruntowa) przez teren ENERGA OZE
S.A., , do najblizszej zabudowy jest okoto 1,0 km. Teren prawie ptaski z niewielkim spadkiem
w kierunku jeziora Kwiecko, poro$niety w potudniowej czesci dziatki drzewami, gtéwnie brzoza.
Na terenie nieruchomosci znajduje sie:

- ogrodzenie terenu z siatki w ramkach, dwie bramy wjazdowe i furtka,

- oSwietlenie terenu - 5 stup6w z oprawami,

-chodniki i place utwardzone trylinka i kamieniami ciosanymi,

- boisko trawiaste z placem do gier,

- zbiornik bezodptywowy,

- studnia (nieczynna).

Powiat ma do$¢ dobry uktad komunikacyjny, na ktéry sktada sie sie¢ drog wojewoddzkich,
powiatowych i gminnych, co ma istotne znaczenie przy braku pasazerskiego transportu
kolejowego.
Gtowne drogi wojewo6dzkie to:

e droga wojewddzka DW-206 o kierunku Koszalin - Polanéw - Miastko - Bytow,

e droga wojewddzka DW-205 o kierunku Stawno - Polanéw - Bobolice,

e droga wojewddzka DW-208 przebiega przez péinocng cze$¢ gminy m.in. Wielin

Elektrownia szczytowo - pompowa Zydowo - Pierwsze wzmianki o mozliwo$ci energetycznego
wykorzystania dwoch naturalnych zbiornikéw wodnych, jakimi sg jezioro Kamienno i Kwiecko
pochodza z lat 30-tych ubiegtego wieku. Pierwsze rozwigzanie projektowe zaktadato budowe
elektrowni SZCZytowo-pompowej o} mocy 45 MW, wyposazonej
w dwie turbiny Francisa o mocy 22,5 MW kazda i dwie pompy o mocy 16 MW kazda.
Realizacje tego projektu uniemozliwita wojna. W okresie powojennym pierwsze opracowanie
wykonano w listopadzie 1957 roku jako zatozenia projektowe. Rozpatrywano 3 warianty mocy
elektrowni: 50, 100 i 150 MW. Do realizacji wybrano wariant 3. i w 1958 roku przystapiono
do wykonania projektu wstepnego, ktéry zakoniczono w grudniu 1960 roku. Od 1961 r. rozpoczeto
prace nad projektem technicznym elektrowni. Budowe elektrowni rozpoczeto
w 1966 roku a zakonczono w 1971 roku.

Gmina Polanéw - Nazywana przez wielu ,Gérami Péinocy”, jej atutem jest jej potozenie
i naturalne uksztattowanie. Wyznaczajaca wschodni kraniec wojewddztwa
zachodniopomorskiego, niewielka gmina, zachwyca dziewicza przyroda, przesycona niemal
gorskimi krajobrazami, rozlegtymi zielonymi lasami, urokliwymi jeziorami oraz wijgcymi
sie meandrami rzek i strumykéw.

Polanéw lezy u podnéza dwéch gér. Géry Warblewskiej, dawniej zwanej ,Wielkim Widokiem”,
ktéra jest jednym z najwyzszych wzniesiein w poblizu miasta oraz Swietej Géry Polanowskiej,
jednej ze Swietych Gér Pomorza. To siegajace swoja historig czaséw $redniowiecznych miejsce
ma w sobie co$ mistycznego. Dzi$ znajduje sie tam franciszkanska pustelnia, bedaca celem wielu
pielgrzymek oraz zrédetko, gdzie jak glosi legenda, woda ma cudowna moc. Swieta Géra
Polanowska znajduje sie na trasie Szlaku Jakubowego wiodgcego do hiszpanskiego miasta
Santiago de Compostela.

Gmina Polanéw jest réwniez doskonalym miejscem dla oséb aktywnych, do ich dyspozycji
sa dobrze wyposazone strefy aktywnosci fizycznej oraz ogélnodostepne miejsca turystyczno-
rekreacyjne. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie, blisko$¢ przyrody - to idealne miejsce
dla turystow cenigcych piesze, rowerowe a nawet konne wycieczki, podczas ktérych moga
odkrywac skarby gminy. Patrzac na niezwyklte potozenie gminy, piekng dzika nature otaczajgca
miejscowos$¢, ukryte peretki przesztosci, kultury oraz dawnej tradycji - nie mozna sie dziwic,
ze gmina niegdys$ zyskata miano "Perty Pomorza".

Opiekun oferty: Krystian Grzybowski M +48 885993 311
krystian.grzybowski@energa.pl



CENA

DODATKOWE
INFORMACJE,
KONTAKT

322.000,00 zi netto

Do powyzej wskazanej ceny nalezy doliczy¢ podatek VAT w obowiazujacej stawce.

Uwagi:

-nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do jeziora Kwiecko - kwestie dostepu
do jeziora nalezy uregulowa¢ z ENERGA OZE S.A,,

-przez zbywang nieruchomos$¢ odbywa sie dojazd do dziatek nr 557/31 i nr 557 /40, stanowiacych
wtasnos$¢ osob trzecich - kwestia nieuregulowana prawnie,

- wykonania wymaga dojazd do nieruchomosci zgodnie z ustanowiong stuzebnoscia przejazdu
i przechodu (na chwile obecng przejazd fizyczny do nieruchomosci na ostatnim odcinku odbywa
sie przez dziatke nr 557/2, stanowigca wtasno$¢ osob trzecich),

-na nieruchomosci zlokalizowany jest podziemny hangar.

- przy sprzedazy nieruchomosci maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1655), co oznacza, iz nabywca
przedmiotowej nieruchomos$ci moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny, chyba Ze ustawa stanowi
inaczej. Za rolnika indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng bedaca wtascicielem, uzytkownikiem
wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktérych taczna
powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze
oraz co najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna
z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten
okres osobiscie gospodarstwo.

- moze wystapi¢ prawo pierwokupu na rzecz Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

- nabycie nieruchomosci rolnej przez inne podmioty niz rolnik indywidualny w rozumieniu ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego moze nastapi¢ za zgoda Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, wyrazong w drodze decyzji administracyjnej wydanej na wniosek.
- przez dziatke przy granicy potudniowej przebiega linia napowietrzna WN-110KkV.
Na dziatce nie jest ustanowiona stuzebnos$¢ przesytu.
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