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Warszawa, 29 pazdziernika 2018 roku

Komentarz Prezesa Zarzadu Budimex SA
Dariusza Blochera
do danych finansowych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Budimex za trzy kwartaty 2018

e  Po trzech kwartatach 2018 roku sprzedaz Grupy Budimex w segmencie budowlanym byta wyzsza o 18% w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

e  Grupa Budimex osiggneta rentownosc¢ zysku brutto na poziomie 5,6%, przy czym w czesci budowlanej byto
to 3,8%, co postrzegamy jako bardzo dobry wynik, znacznie wyzszy niz rynkowy benchmark.

e Na koniec wrzesnia 2018 roku portfel zamdwien Grupy Budimex osiggnat rekordowy poziom
11,0 miliardéw ztotych.

e Wartos¢ kontraktow pozyskanych w ciggu 9 miesiecy 2018 roku wyniosta 5,6 miliarda ztotych.

Po trzech kwartatach 2018 roku Grupa Budimex odnotowata wzrost przychoddw ze sprzedazy o 18% w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego oraz osiggneta rentownos¢ zysku brutto na poziomie 5,6%. W trzecim kwartale
2018 rentowno$¢ Grupy Budimex byta wyzsza i wyniosta 6,7%, co zwigzane byto z rozpoznaniem wyniku na
sprzedazy spotek zaleznych Elektromontaz-Poznan S.A. oraz Biuro Inwestycji ,Grunwald” S.A. Wplyw transakcji na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe byt zgodny ze wstepnym szacunkiem wskazanym w komunikacie biezagcym

nr 64/2018 i wynidst 44 miliony ztotych na poziomie zysku brutto.

Rynek budowlany od kilku kwartatéw utrzymuje wysokie tempo wzrostu. W ciggu 9 miesiecy 2018 roku produkcja
budowlano-montazowa wzrosta o 22,9% w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Jednoczesnie
dane Gldwnego Urzedu Statystycznego wskazujg na pogorszenie rentownosci sektora - zysk brutto branzy
budowlanej po pierwszym pétroczu biezgcego roku wynidst 2,3% w poréwnaniu do 2,8% w pierwszym potroczu
roku ubiegtego. Majac na uwadze skale realizowanych inwestycji oraz pogarszajgcg sie sytuacje podmiotow
dziatajgcych w sektorze realny wydaje sie scenariusz, w ktorym kolejne kwartaty mogg przynies¢ kontynuacje trendu

spadkowego.

Po trzech kwartatach 2018 roku sprzedaz segmentu budowlanego Grupy Budimex osiggnefta poziom 5,1 miliarda
ziotych i byta wyzsza o 18% w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Pomimo bardzo
wymagajacych warunkéw rynkowych, rentownos¢ zysku brutto czeSci budowlanej ustabilizowata sie na poziomie
3,8%, istotnie powyzej rynkowego benchmarku.

Branza stoi przed wyzwaniem realizacji poteznego programu  inwestycyjnego przy  problemach
z ptynnoscig oraz rentowno$cig. Z rynku dochodzg wyrazne sygnaty o istotnych zatorach w pfatnosciach,
rozwigzanych kontraktach oraz trudnosciach finansowych firm, w tym bankructwach. Dzieki selektywnemu podejsciu

do ofertowania i dbatosci o zachowanie rentownego portfela zamdwien aktualna sytuacja Grupy Budimex jest
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stabilna. Niemniej jednak trudnosci rynkowe znajdujg odzwierciedlenie w poziomie osigganej rentowno$ci oraz

nizszej pozycji gotowkowej netto.

Na koniec wrzesnia 2018 roku portfel zamdowien Grupy Budimex osiggngt 11,0 miliardow ztotych i byt nieznacznie
wyzszy niz na koniec poprzedniego kwartatu. W ciggu pierwszych trzech kwartatdw 2018 roku podpisali$my
kontrakty o wartosci 5,6 miliarda ztotych. Majac na uwadze bezpieczny poziom portfela zamdwien oraz bardzo
trudng sytuacje rynkowg podchodzimy selektywnie do nowych kontraktéw. Na rynku coraz czesciej dochodzi do
sytuacji, gdzie przedtuzajgce sie procedury przetargowe zmuszajg oferentdow do wycofania ofert. Dzieki temu,
pomimo ostroznego podejscia do sktadania ofert, w ciggu ostatnich kilku miesiecy pozyskaliémy kontrakty zajmujgc
pierwotnie dalsze pozycje w rankingu. Dodatkowe kontrakty pozwolity zrealizowa¢ z nawigzka wewnetrzne plany
kontraktacji oraz utrzymac portfel zamoéwien na dobrym poziomie, zachowujgc przy tym odpowiedzialne podejscie do
kalkulacji marzy.

Po trzech kwartatach 2018 roku odnotowaliSmy sezonowy spadek poziomu gotowki. Na koniec wrzesnia pozycja
gotéwkowa netto wyniosta 620 milionéw ztotych. We wrzesniu 2017 roku saldo gotéwki netto wyniosto 1 471
miliondw ztotych. W 2018 roku saldo $rodkdw pienieznych spadto m.in. w wyniku sezonowo nizszych przeptywdw z
dziatalnosci operacyjnej, w tym istotnego spadku zaliczek kontraktowych. Trudnosci finansowe branzy sktonity nas
takze do decyzji o dalszym zwiekszeniu skali finansowania podwykonawcow poprzez wczesniejsze ptatnosci oraz
czeste fakturowanie realizowanych prac. Caty czas obserwujemy opdznienia po stronie inwestorow w procesie
akceptacji i fakturowania wykonanych robdt. Wzrost poziomu biurokracji przektada sie na wyzszy poziom sprzedazy
niezafakturowanej, ktory na koniec wrzesnia 2018 byt wyzszy o 20% niz we wrzes$niu ubiegtego roku, wptywajac
negatywnie na saldo $rodkéw pienieznych. Dodatkowo, zwazywszy na rekordowy poziom portfela zamoéwien i wzrost
cen ustug podwykonawczych, w ciggu trzech kwartatéw 2018 roku ponieslismy naktady inwestycyjne w kwocie okoto

100 milionéw ztotych w poréwnaniu do okoto 50 miliondw ztotych w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Klienci Budimex Nieruchomosci w okresie od stycznia do wrzesnia 2018 roku podpisali 1 335 aktdow notarialnych
m.in. w ramach kolejnych etapéw inwestycji Wislany Mokotéw, Nowe Czyzyny oraz Osiedle przy Rolnej. Przychody
ze sprzedazy segmentu deweloperskiego wzrosty o 6% w stosunku do roku ubiegtego i wyniosty 412 milionow

ztotych. Zysk operacyjny za trzy kwartaty wynidst 57 milionéw ztotych przy rentownosci 14,0%.

Po trzech kwartatach 2018 roku przedsprzedaz w segmencie deweloperskim osiggneta poziom 810 mieszkan w
poréwnaniu do 1 220 mieszkan w analogicznym okresie roku poprzedniego. Spadek tempa przedsprzedazy wynika
gtéwnie z przesunie¢ w uruchamianiu nowych projektéw. Jest to nastepstwem pdzniejszej finalizacji zakupu nowych
gruntdéw oraz przedtuzajacych sie procedur administracyjnych zwigzanych z wydawaniem pozwolen na budowe.
Obecnie w budowie jest okoto 3 tysiecy mieszkan, a na klientdw oczekuje jeszcze 1 192 lokale. W ciggu ostatnich 9
miesiecy wydaliSmy 145 milionéw ztotych na grunty w Krakowie, Poznaniu oraz Tréjmiescie pozwalajace na budowe
ponad 2 800 lokali. W konsekwencji bank ziemi na koniec wrzesnia 2018 wzrdst do 9,6 tysigca mieszkan.

Popyt na rynku mieszkaniowym wcigz utrzymuje sie na wysokim poziomie. Widoczny jest natomiast trend wzrostowy
w zakresie cen wykonawstwa oraz gruntdw, ktory przektada sie na wzrost cen mieszkan. Niewykluczone, ze w

kolejnych kwartatach moze to odbic sie negatywnie na tempie przedsprzedazy nowych projektow deweloperskich.
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Na koniec wrzesnia 2018 roku zatrudnienie w Grupie Budimex przekraczato 7 000 0sob i byto zblizone do stanu z
konca czerwca. Kontynuowana od kilku kwartatow polityka rozbudowy sit wiasnych okazata sie dobrym wyborem.
Zespét zatrudnionych pracownikow fizycznych pozwala nam na wyzszy stopien samodzielnosci w realizowanych
pracach i zarzadzanie ryzykiem wzrostu cen ustug opartych na koszcie robocizny. Dodatkowe intensywne inwestycje
w park maszynowy wzmacniajg haszg pozycje przy podejmowaniu decyzji o wyborze i zatrudnieniu

podwykonawcow.

JesteSmy spdtkg, ktéra pomimo trudnych warunkéw rynkowych dotrzymuje zobowigzan kontraktowych
i realizuje powierzone zadania zgodnie z zapisami, dbajgc przy tym o najwyzszg jakoS¢. Branza coraz bardziej
odczuwa wzrost kosztow materiatdw oraz robocizny. Obserwujemy state pogarszanie sie kondycji finansowej
naszych kontrahentow, ktdre coraz czesciej skutkuje bankructwem. Dlatego tez konsekwentnie staramy sie wspierac
naszych podwykonawcéw, oferujgc wczesniejsze ptatnoéci oraz umozliwiajgc czeste i sprawne fakturowanie

wykonanych prac.

Ze wzgledu na brak rozwigzan w zakresie waloryzacji oraz galopujgcy wzrost cen wykonawstwa, rentowno$c¢
kolejnych kwartatbw w branzy oraz w segmencie budowlanym Grupy Budimex moze pozostawac pod presja.
Postrzegamy aktualny poziom portfela zamowien Grupy jako bezpieczny.
Oceniamy jego kondycje jako relatywnie dobrg i nie spodziewamy sie zatamania rentownosci. Pomimo pogarszajgcej

sie sytuacji w branzy bedziemy walczy¢ o utrzymanie rentownosci powyzej wskaznikéw rynkowych.

BUDIMEX SA jest polska spdtka z piecdziesiecioletnig tradycja, ktdra ma znaczacy udziat w rozwoju gospodarczym Polski. W okresie
50 lat istnienia firma zrealizowata tysigce nowoczesnych inwestycji infrastrukturalnych, kubaturowych i przemystowych. Kultura
innowacyjnosci, doskonalenie i kierowanie sie zasadami zréwnowazonego rozwoju pozwolity Budimeksowi zdoby¢ pozycje lidera
polskiego rynku budowlanego. Grupa Budimex realizuje obecnie w catej Polsce 300 kontraktow budowlanych i zatrudnia 7 tysiecy
pracownikéw. Partnerami firmy jest ok. 15 000 podwykonawcéw i kontrahentéw. Budimex jest najwiekszym ptatnikiem podatkow
w Polsce wsrod wszystkich firm budowlanych. Budimex stopniowo zwieksza swoje zaangazowanie w sektorze facility management
(obstuga nieruchomosci i obiektéw infrastruktury) oraz gospodarki odpadami. Od 1995 roku Budimex jest notowany na
warszawskiej GPW, a od roku 2011 wchodzi w sktad indeksu RESPECT — najbardziej odpowiedzialnych spdtek gietdowych.
Inwestorem strategicznym Budimeksu jest hiszpanska firma o globalnym zasiegu — Ferrovial. W sktad grupy wchodza: Budimex
Nieruchomosci i Mostostal Krakéw. Budimex jest jednym z sygnatariuszy Porozumienia dla Bezpieczenstwa w Budownictwie —
inicjatywy utworzonej w 2010 r., zrzeszajacej najwiekszych generalnych wykonawcéw w Polsce w celu podniesienia poziomu

bezpieczenstwa pracy w branzy budowlanej.
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Grupa BUDIMEX

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego sprawozdania Grupy Budimex sporzgdzonego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) za

III kwartaty 2018 roku oraz poréwnywalne dane za III kwartaty 2017 roku.

Wvyniki segqmentow sprawozdawczych za 9 miesiecy 2018 roku (w tysigcach ztotych):

Segment Segment Pozostata Wytaczenia  Dane

budowlany deweloperski dziatalnos¢ skonsolidowane
Przychody netto ze sprzedazy 5 098 792 411 643 99994 (220 754) 5389 675
produktow, towarow i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy 353 310 86 928 13 896 (8421) 445713
Koszty sprzedazy (7 340) (10 987) (3754) - (22 081)
Koszty ogdlnego zarzadu (152 919) (17 690) (4 030) 9783 (164 856)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 202 789 57 391 50 149 1387 311716
Zysk brutto 193 675 59 166 50 063 1104 304 008
Zysk netto 146 127 47 845 35954 894 230 820
2ysk przypadajacy akcjonariuszom 146 127 47772 35909 899 230 707

Jednostki Dominujacej

Wvyniki segqmentow sprawozdawczych za 9 miesiecy 2017 roku (w tysigcach ztotych):

Segment Segment Pozostata Wytaczenia Dane

budowlany deweloperski dziatalnos¢ skonsolidowane
E:Zﬁﬁszvnfxafsﬁr:adtae?;mw 4314 025 388 044 115733 (264 443) 4553 359
Zysk brutto ze sprzedazy 489 181 79 957 14 253 (1528) 581 863
Koszty sprzedazy (7 495) (13 186) (3 850) 15 (24 516)
Koszty ogdlnego zarzadu (142 574) (16 079) (4 096) 9 261 (153 488)
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 358 188 56 548 6 852 4 704 426 292
Zysk brutto 352348 58 622 4929 4 604 420 503
Zysk netto 282 652 47 616 3209 3733 337 210
Zysk przypadajacy akcjonariuszom 282 652 47 555 3048 3784 337 039

Jednostki Dominujacej

Kontakt: Michat Wrzosek, rzecznik prasowy

tel. (22) 62 36 164, fax: (22) 62 36 014, kom. +48 512 478 522, email: michal.wrzosek@budimex.pl



