«’ Energa KARTA NIERUCHOMOSCI

ADRES Kompleks nieruchomosci Nowogrod
NIERUCHOMOSCI z
Nowogrod, dz. Nr 23, 32,31/1

Wojewddztwo podlaskie, powiat tomzynski

SIVWREVIAWE Kompleks nieruchomos$ci Nowogrod, na ktéry sktadajg sie:
NIERUCHOMOSCI
1. Dziatka nr 31/1, o powierzchni 0,2236 ha; KW nr LM1L/00034646/7.
Wiasciciel: Energa Centrum Ustug Wspo6lnych sp. z o0.0. z siedziba w Gdansku.
Dziat Il1 i IV ksiegi wieczystej wolny od wpiséw.

2.Dziatka nr 23, o powierzchni 0,5937 ha i dzialtka nr 32, o powierzchni
2,3929 ha; KW nr LM1L/00007220/7.
Witasciciel: Skarb Panistwa
Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspélnych sp. z o.0. z siedzibg
w Gdansku.

Dziat II1 i IV ksiegi wieczystej wolny od wpiséw.

Na nieruchomos$ciach znajduja sie nastepujace zabudowania, stanowigce
wtasnos$¢ Energa Centrum Ustug Wspélnych sp. z o.0. z siedzibg w Gdansku:

. Budynek administracyjno - gospodarczy, potozony na dziatce nr 32.
Budynek jednokondygnacyjny w technologii drewnianej. Budynek wyposazony
w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjne;.
Powierzchnia uzytkowa 318 m2.

Powierzchna zabudowy 360 m?.

. Budynek gospodarczy, potozony na dziatce nr 32, jednokondygnacyjny,
w technologii murowanej. Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodno
- kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej.

Powierzchnia uzytkowa 107.00 m?.

Powierzchnia zabudowy 88 mZ.

. Budynek przepompowni, potozony na dziatce nr 32. Budynek
jednokondygnacyjny, murowany. Budynek wyposazony w instalacje: elektryczna,
wodno - kanalizacyjna, wentylacji grawitacyjnej.

Powierzchnia uzytkowa 11,9 m2.

Powierzchnia zabudowy 17 mZ.

. Budynek stacji transformatorowej, potozony na dziatce nr 32. Budynek
jednokondygnacyjny o konstrukcji murowane;j. Stan techniczny dobry. Budynek
wyposazony w instalacje wodno - kanalizacyjna i elektryczna.

Powierzchnia uzytkowa 66,80 m2.

Powierzchnia zabudowy 81 mZ.
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. Budynek hydroforni, potozony na dziatce nr 31/1, jednokondygnacyjny.
Budynek o konstrukcji murowanej. Budynek wyposazony w instalacje
technologiczng, wodno - kanalizacyjng i elektryczna.

Powierzchnia uzytkowa 39,10 m2.

Powierzchnia zabudowy - 52. m2.

. Budynek gospodarczy, potoZzony na dziatlce nr 23. Budynek
jednokondygnacyjny, murowany (obudowa $mietnika). Budynek wyposazony
w instalacje: elektryczng. Powierzchnia zabudowy - 18,0 m?2.

. Domki kempingowe jednokondygnacyjne w technologii drewnianej
na fundamentach betonowych, z dachem ptaskim:

- typ I w ilosci 33 szt., potozone na dziatce nr 32. Instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna.

Powierzchnia uzytkowa 15,10m?, tacznie 332,20 m2.

Powierzchnia zabudowy 22 m?, tacznie 726 m2.

- typ II w iloSci 4 szt., potozone na dziatce nr 32. Domki 2 pokoje, aneks sanitarny
z zabudowanym natryskiem i umywalka i w.c. Instalacje: elektryczna, wodno-
kanalizacyjna.

Powierzchnia uzytkowa 28,60m2, tacznie 114,4 m2.

Powierzchnia zabudowy 31 m2, tacznie 124 m?2.

- typ III w iloSci 1 szt., potozony na dziatce nr 31/1. Domek 3 pokojowy z aneksem
kuchennym i pomieszczeniem sanitarnym z natryskiem, umywalka i w.c.
Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna.

Powierzchnia uzytkowa 36,20 m?2

Powierzchnia zabudowy 40 mZ.

Ponadto na terenie nieruchomos$ci znajdujg sie: studnia gtebinowa, plac zabaw
dla dzieci, grill wolnostojacy murowany, oczyszczalnia Sciekdw, toalety
zewnetrzne szt. 4, basen kapielowy.

Laczna powierzchnia zabudowy budynkéw wynosi 1 505 m2.

Dziatki sg potozone na obszarze chronionego krajobrazu, co jest uwzglednione
w zapisach  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto dziatki Nr 23 i 32 s3 polozone na obszarze Specjalnej
Ochrony Ptakéow Natura 2000. Wedtug danych zawartych w centralnym rejestrze
form ochrony przyrody, dziatki nr 23, 31/1 i 32 w catosci znajdujg sie w granicach
,Obszaru Chronionego Rownina Kurpiowska Dolina Dolnej Narwi" wyznaczonego
Uchwatg Nr X/46/82 Wojewo6dzkiej Rady Narodowej w L.omzy z dnia 27 kwietnia
1982 r. wsprawie wyznaczenia obszar6w chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa tomzynskiego (Dz. Urz. z 1982 r. Nr 2, poz. 18) w odniesieniu
do ktoérego aktualne przepisy prawa okreSla uchwala nr VI/44/19 Sejmiku
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Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 lutego 2019 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Ré6wnina Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi”.

Dziatki o numerach ewidencyjnych 23 oraz 32 zostaly objete ochrong w postaci
Obszaru Natura 2000 PLB 140014 ,Dolina Dolnej Narwi". Wspomniany obszar
Natura 2000 Dolina Dolnej Narwi posiada Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Biatymstoku, z dnia 25 maja 2016 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej
Narwi PLB 140014 (Dz. U. Woj. Podlaskiego, 2016 r. poz. 2300).

Dziatka o numerze ewidencyjnym 23 graniczy od strony po6tnocnej i zachodniej
z Obszarem Natura 2000 PLH200024 ,Ostoja Narwianska". Wspomniany obszar
posiada plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzadzeniem nr 25/2013

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, z dnia 9 grudnia

2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
»,0stoja Narwianska” PLH200024 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 2013r.p0z.4473)
Dodatkowo powyzZsze nieruchomosci nie sg objete pozostatymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 oraz pkt. 6-9 ustawy tj.: parkami
narodowymi, rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, pomnikami
przyrody, stanowiskami dokumentacyjnymi, uzytkami ekologicznymi. zespotami
przyrodniczo-krajobrazowymi.

Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, przystuguje z mocy
prawa prawo pierwokupu tego gruntu. Dziatki nr 31/1 oraz 32 stanowia uzytek LS
-Lasy. Zgodnie z art. 37a, Ustawy o lasach (Dz.U.2020.0.6 tj.) - z dnia 28 wrze$nia
1991r

UWAGI:

1) Wystepuja niezgodnosSci z zapisami ksiegi wieczystej, dokumentami
Ewidencji Gruntéw i Budynkéw a stanem rzeczywistym, dotyczace:

- W KW LM1L/00034646/7 nie ma informacji, iz dziatka 31/1 jest zabudowana
dwoma budynkami, dla dziatki brak ewidencji budynkow.

- w KW LM1L/00007220/7 nie ma informacji ze dziatka nr 23 jest zabudowana,
powierzchnia i ilo§¢ budynkéw ujawnione w ksiedze nie sg zgodne ze stanem
rzeczywistym, brak ewidencji budynkow.

Rzeczywisty stan zabudowy dzialek oraz powierzchnie zabudowy budynkoéow
zostanig opisane i sprostowane w akcie notarialnym sprzedazy nieruchomosci.
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PRZEZNACZENIE

WALORY

NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z miejscowym planem ogolnym zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata nr 36/X/90 Rady Narodowej Miasta iGminy
w Nowogrodzie z dnia 27 lutego 1990r. obowigzujacym do 31 grudnia 2003 r,
dziatki w obrebie Nowogrod oznaczone numerami ewidencji gruntow 31/1, 23, 32
byty potozone: dz. Nr 31/1, 32 - w obszarze lasu, dz. nr 23 w obszarze pastwisk.
Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) z dniem
1 stycznia 2004 r. stracit moc i aktualnie wskazane wyzej dziatki potozone sg poza
obszarami  obowigzujacych  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego.

Dziatki nie s3 objete decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Dziatki nie sg objete programem rewitalizacji i specjalnej strefy rewitalizacji.

Dziatki nie sg potozone na obszarze parku narodowego oraz nie lezg w obszarze
strefy ekonomiczne;j.

Dziatki nie sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow i nie sg potoZone na terenie
stanowiska archeologicznego ani zespotu urbanistyczno-architektonicznego.

Dziatki nr 23 i 32 majg bezposredni dostep do drogi gminnej, za$ dziatka nr 31/1
przylega do dziatki nr 32 tworzac jedng nieruchomos$¢ gruntowa. Dla wskazanych
dziatek nie ustalono numeru porzadkowego.

Sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna, instalacja wodno-kanalizacyjna:
zaopatrzenie w wode z wtasnej studni gtebinowej, instalacja kanalizacji sanitarnej
(lokalna). Wygasto pozwolenie wodno-prawne na odprowadzanie S$ciekéw
oraz korzystanie ze studni gtebinowej posadowionej na nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ potozona nad malowniczym brzegiem rzeki Narwi, posréd lasow
i p6l. Okoto 5 km od centrum miasta Nowogrdéd, 17 km od tomzy i 31,2 km
od Ostroteki. Dojazd do nieruchomosci utwardzong droga polng, w bliskim
sgsiedztwie znajduja sie tereny leSne i rolne, do najblizszej zabudowy
jednorodzinnej jest okoto 1,5 km. Nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do brzegu
rzeki. Teren jest w petni urzadzony i ogrodzony - ogrodzenie z siatki na stupkach
stalowych w czeSci elementy drewniane na podmurdowce prefabrykowane;j,

anajego zagospodarowanie sktadajg sie zespot domkéw wypoczynkowych -
lacznie 38 szt., studnia gtebinowa; grill wolnostojacy murowany, oczyszczalnia
Sciekow; toalety zewnetrzne szt. 4, murowany zewnetrzny basen kapielowy, boisko
sportowe, budynek administracyjno socjalny z umywalnig, oraz plac zabaw
dla dzieci. Domki wyposazone w podstawowe meble i przedmioty wymagaja
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ods$wiezenia i poprawy standardu. Dziatki tworza parcele o ksztatcie zblizonym
do trapezu, z tym, Ze s3 one przedzielone drogg gruntowa stanowiacg wtasnos¢
Miasta Nowogrdod. Teren poro$niety drzewami, gtéwnie sosng i wymaga
ogrodniczych prac porzadkowych. Teren ze spadkiem, nachylony w kierunku rzeki.

Powiat tomzynskKi potozony jest w zachodniej czesci wojewddztwa podlaskiego,
lezy w granicach Zielonych Ptuc Polski i obejmuje tereny o niewielkim stopniu
zanieczyszczenia, bardzo atrakcyjne pod wzgledem  przyrodniczym
i krajobrazowym. Okoto 26% powierzchni powiatu stanowig obszary unikalnej
przyrody objete r6znymi formami ochrony prawne;j.

Gmina Nowogrod potozona jest w zachodniej czeSci wojewddztwa na obszarze
Miedzyrzecza hLomzynskiego. Miasto Nowogréd potozone jest malowniczo
na wysokiej skarpie naprzeciwko ujScia Pisy do Narwi. Niewiele jest miast
o tak pieknym potozeniu, niewiele jest miast gdzie znajduje sie ujscie jednej rzeki
do drugiej. Tu wtasnie Pisa taczy sie z Narwia. Szczegdlne warunki naturalne,
bezposrednie sgsiedztwo Puszczy Kurpiowskiej, skrzyzowanie tras wodnych
iladowych z poétnocy na potudnie i ze wschodu na zachdd, droga wodna
z Warszawy na Mazury predestynujag Nowogrod do petnienia funkcji turystyczne;j.
Turystyka, obok rolnictwa, stanowi podstawowy kierunek rozwoju miasta i gminy.

Atrakcyjnos$¢ turystyczng powiatu mozna okresli¢ czterema stowami ,Biebrza -
Narew - Lomza - Kurpiowszczyzna". Te nazwy geograficzne sa znane w Polsce.
Ta r6znorodnos¢ oraz tranzytowe potozenie na szlakach prowadzacych na Mazury
i Suwalszczyzne, to wazne atuty powiatu tomzynskiego. Atrakcyjnos¢ turystyczng
powiatu podkreslaja przede wszystkim:
* Biebrzanski Park Narodowy,
* Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi,
* Lasy Pniewskie,
* Obszar chronionego krajobrazu doliny dolnej Narwi Puszczy Kampinoskiej
(docelowo Kurpiowskiego Parku Krajobrazowego).
* Lasy Czerwonego Boru,
* Rzeki: Biebrza, Narew i Pisa stanowigce z doptywami szlaki turystyki wodnej
i miejsca rekreacji.
* Miejsca atrakcyjne dla przyrodnikow, szczegdlnie dla ornitologéw, oso6b
podgladajacych naturalng przyrode, wedkarzy, mysliwych, grzybiarzy, a takze
dla organizacji rajdéw, szkol przetrwania itp.

* Sredniowieczne grodziska w: Samborach, Wiznie, Pienkach-Grodzisku,

a szczegoblnie w Starej L.omzy.
* Zabytki: Wizny, L.omzy, Drozdowa, Nowogrodu, Szczepankowa, Dobrego Lasu
oraz kompleks carskich fortow w Pigtnicy.
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* Muzea: Przyrody w Drozdowie, Péinocno-Mazowieckie w Lomzy z najwieksza
atrakcjg turystyczng powiatu Skansenem Kurpiowskim w Nowogrodzie
(z uruchomiong karczma kurpiowska).

* Oryginalna i zywa kultura kurpiowska w gminach Zbo6jna i Nowograod.

Komunikacja:

Powiat ma do$¢ dobry ukiad komunikacyjny, na ktéry skiada sie sie¢ drog
krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych, co ma istotne znaczenie przy
braku pasazerskiego transportu kolejowego. Nowogrdd lezy w odlegtosci 14 km
od Lomzy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 645 L.omza - Myszyniec.

Gtowne drogi krajowe to:

- droga nr 61 z Warszawy do Augustowa stanowigca gtéwny cigg drogowy
w zachodniej cze$ci Wojewodztwa Podlaskiego.

- droga nr 63 prowadzaca do przej$¢ granicznych z Ukraing, z Lubelszczyzny
Kaliningradzkim, na Mazury i do przej$¢ granicznych z Obwodem Kaliningradzkim,
- droga nr 64 Piatnica - Jezewo, taczaca powiat ze stolicg wojewddztwa.

CENA
WYWOLAWCZA
280 000 zlotych netto
Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujgcej stawce.
DODATKOWE UWAGI:
INFORMACIJE,
KONTAKT Zlecono prace geodezyjne majgce na celu aktualizacje operatu Ewidencji Gruntéw
i budynkow tj. min: zatozenie kartoteki budynkéw iujawnienie na mapie
istniejacej zabudowy na dziatkach.
Kontakt:
Izabela Kowalewska
tel. kom.665-616-544,
e-mail.: izabela.kowalewska@energa.pl
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