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Opis do projektu zagospodarowania terenu przebudowy budynku magazynowo- biurowego ul. Grottgera7 , dz.nr 35, Sopot

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1. DANE OGOLNE:

1.1 Lokalizacja

Projektowany obiekt znajduje sie na dziatce nr 35 przy ul. Grottgera 7 w Sopocie. Teren objety
opracowaniem lezy w strefie konserwatorskiej (decyzja nr 771 z dnia 12.02.1979 r )oraz objety jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu nr C-2/05, karta terenu nr 04 U. Budynek wpisany
jest do gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 131.

1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu wokot
przebudowywanego budynku celem polepszenia jego funkcjonalnosci, zwiekszenia jego walorow
estetycznych i dostosowania do obecnie obowiazujacych norm i przepisow.

—

.3 Podstawa opracowania
Wizja lokalna
- Uzgodnienia zawarte podczas spotkan z Inwestorem
- Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu nr C-2/05, karta terenu nr 04 U
- Wstepna opinia Konserwatora Zabytkow z dnia 08.03.2017 r dotyczaca przebudowy budynku
- Wstepna Opinia Konserwatora Zabytkdéw z dnia 13.02.2018 dotyczaca zagospodarowania
terenu
- ,Program prac konserwatorskich” z luty 2017 wykonany przez Paniag Ewe Jachnicka
- ,» Lakres prac konserwatorsko-architektonicznych” wykonany przez ATA architekci
- Mapa do celéw projektowych
- Uzgodnienia zawarte podczas spotkan z Inwestorem
- Obowigzujace przepisy budowlane

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek zabytkowej elektrowni usytuowany jest w zachodniej pierzei ulicy Grottgera.

Elewacja frontowa, wschodnig zwrdcony jest w kierunku ulicy. W czesci potnocnej graniczy z
budynkiem Komendy Miejskiej Policji, od zachodu z budynkiem biblioteki, a od potudnia z
zabudowaniami Sadu Rejonowego. Przed elewacja frontowa oraz boczna, potudniowa znajduja sie
miejsca parkingowe. Od wschodu parcela ograniczona jest azurowym, stalowym

ogrodzeniem, od potudnia wysokim murem ceramicznym, otynkowanym jednostronnie, od

potnocy i zachodu wtornymi dobudowkami i ogrodzeniem z siatki.

Teren wokot budynku w chwili obecnej jest zagospodarowany, gtownie utwardzony ptytami
asfaltowymi od strony potudniowej oraz kostka betonowa typu polbruk w czesci wschodniej-
frontowej. Wiekszosc posesji wokot budynku zajeta przykryta jest wtérnymi wiatami , ktore
przystaniajg budynek z trzech stron za wyjatkiem frontowej.

Gtowny wjazd na posesje znajduje sie od strony wschodniej , frontowej.

Teren inwestycji jest oswietlony, odwodniony, prawie ptaski z niewielkim spadkiem w kierunku ulicy
Grottgera.

najnizsza rzedna terenu wynosi 21,56 m n.p.m. (w czesci wschodniej)
najwyzsza rzedna terenu wynosi okoto 23,30 m n.p.m. (w czesci zachodniej).
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Opis do projektu zagospodarowania terenu przebudowy budynku magazynowo- biurowego ul. Grottgera7 , dz.nr 35, Sopot

Na terenie objetym opracowaniem znajduje sig:
- instalacja wodociggowa

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- siec elektroenergetyczna

- siec teletechniczna

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE:

3.1 Uktad komunikacyjny:
Gtowny wjazd na posesje znajduje sie od strony wschodniej , frontowej.
Istniejacy wjazd na dziatke przeznacza sie do pozostawienia.

3.2 Parkingi:

Na terenie posesji znajduja sie miejsca postojowe od strony potudniowej wzdtuz istniejacego muru
oraz od wschodu przy frontowej elewacji budynku. Obecng lokalizacje istniejacych miejsc
postojowych planuje sie pozostawi¢. Projektuje sie jedynie przeprowadzi¢ remont nawierzchni
poprzez wymiane nawierzchni z ptyt asfaltowych i kostki betonowej na nowa z kostki granitowej i
ptyt betonowych w kolorze szarym.

Jako elementy dekoracyjne planuje sie wbudowac w powierzchnie utwardzong elementy zeliwne
nawiazujace do przemystowego charakteru obiektu.

Powierzchnia uzytkowa ustug wynosi - 740,77 m2. Zgodnie ze wskaznikiem parkingow ( 2,5
stanowiska na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug) na terenie projektowanej inwestycji powinno
by¢ zapewnionych 19 mp. Na dziatce znajduje sie 18 miejsc postojowych. W budynku
zaprojektowano 6 miejsc parkingowych. W zwiazku z powyzszym warunek zostat spetniony.

3.3 Chodniki i tereny zielone:

Projektuje sie nowy chodnik z kotki granitowej wzdtuz pétnocnej i zachodniej elewacji budynku. W
celu zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej w miejscach powstatych po rozbiorce wiat
planuje sie zasadzenie trawy i zieleni niskiej. Przed elewacja frontowa planuje sie rowniez
zasadzenie zieleni niskiej, uporzadkowanej w formie przedogrodka.

3.4 Ogrodzenie wokot posesji:

Projektuje sie pozostawic istniejacy mur oporowy od strony potnocnej , zachodniej oraz
potudniowo- zachodniej i domurowac do wysokosci 50 cm nad poziomem przylegtego terenu.
Na murze projektuje sie stalowa barierke o wysokosci 70 cm i zywoptot od strony potnocnej.

3.5 Materiaty zastosowane do wykonania powierzchni utwardzonych:
a) gtowny ciag pieszy oraz chodniki:

-ptyta granitowa ptomieniowana szara: 50x100 cm gr. 6 (8)cm
-kostka cieta ptomieniowana grafitowa 21x14cm gr. 10cm
-kostka granitowa tupana szara 8x11cm gr. 10cm
b) parking oraz ciag pieszo jezdny

-kostka granitowa tupana szara 8x11cm gr. 10 cm
-ptyta betonowa gr. 8cm
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI :

Teren inwestycji stanowi dziatka nr. 35 o tacznej powierzchni 2402 m?
Zestawienie powierzchni:

- powierzchnia zabudowy - 1102,56 m?

- powierzchnie drég, ciagow pieszych - 297,08 m?

- powierzchnia chodnikow - 303,40 m?

- powierzchnia parkingow- 230,42 m?

- powierzchnia biologicznie czynna- 468,54 m?

5. UZBROJENIE TERENU:

- instalacja wodociggowa
- instalacja kanalizacji sanitarnej
- instalacja kanalizacji deszczowej
- siec elektroenergetyczna 2eN
- siec teletechniczna

6. OSWIETLENIE:

Gtowne ciagi komunikacyjne oraz elewacje budynku planuje sie oswietli¢ oswietleniem zasilanym z
gtownej rozdzielni elektrycznej. Mniejsze formy architektoniczne i ciagi piesze oswietlic

lampkami zasilanymi z energii stonecznej.

7. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE:
Projektowany obiekt znajduje sie w strefie konserwatorskiej (decyzja nr 771 z dnia 12.02.1979 r )i
podlega uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

8. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLORACJI GORNICZEJ NA DZIALKE:
Nie dotyczy

9. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA , HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW:
Dziatka objeta opracowaniem nie lezy w strefie bezposredniego zagrozenia dla zycia i zdrowia
uzytkownikow.

10. ZAGOSPODAROWANIE WOD OPADOWYCH | ROZTOPOWYCH:

Wody opadowe i roztopowe powstajace na omawianej posesji pochodza z dachu i powierzchni
utwardzonych. Wody te w catosci zagospodarowywane sa na dziatce wtasnej inwestora wg. czesci
sanitarnej niniejszego opracowania.

11. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:

Obiekt po przebudowie zachowuje oryginalng bryte, wysokos¢ kalenicy oraz powierzchnie
zabudowy gtownej bryty budynku.

Nie zmienia sie rowniez dotychczasowe usytuowanie budynku, odlegtosci od granicy dziatek,
miejsca postojowe, dojscia i wejscia do budynku oraz zacienienie budynkow sasiednich.

W zwiazku z powyzszym dotychczasowy obszar oddziatywania obiektu pozostaje bez zmian.

Opracowat:

mgr inZ. arch. Tomasz Stasiak
nr. upr. 192/POOKK/IV/2016, spec. arch.

mgr inz. arch. Anna Stasiak
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