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1. Wstep

1.1.  Program prac konserwatorskich dotyczacy budynku zabytkowej elektrowni
usytuowanej w Sopocie przy ulicy Grottgera 7 opracowano na podstawie zlecenia
otrzymanego od Zamawiajacego — ENERGA OSWIETLENIE Sp. z o. o. z siedziba w
Sopocie, 81-855 Sopot, ul. RzemieSlnicza 17/19 wpisang do rejestru przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Polnoc w Gdansku, VIII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000109164, NIP 585-12-32-055,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 191.621.500 zt, reprezentowana przez: Piotra Melera —
Prezesa Zarzadu i Jaromira Falandysza — Wiceprezesa Zarzadu.

1.2. Stan zachowania obiektu zostat oceniony przez dr Ewg¢ Jachnickg -
Rzeczoznawce Konserwacji Kamiennych Elementéw i Detali Architektonicznych, na
podstawie badan i ogledzin.

1.3.  Celem opracowania jest ustalenie stanu zachowania budynku na podstawie
badan technicznych, historycznych i konserwatorskich, a takze okreslenie przyczyn i
skutkéw destrukcji obiektu, opracowanie wytycznych konserwatorskich do projektowania
oraz programu prac konserwatorskich zabezpieczajacych obiekt przed dalszg degradacja.

1.4.  Celem prac renowacyjnych bedzie zmiana funkcji na wylacznie biurowg oraz
estetyzacja obiektu z zastosowaniem dyskretnych zmian projektowych. Zmiany beda w
znacznym stopniu przywraca¢ pierwotng estetyke bryly obiektu oraz plastyke elewaci.
Opracowanie okresla stan techniczny budynku w lutym 2017 roku.

1.5.  Dokumenty wykorzystane do opracowania:
Mieczystaw Ortowicz, Przewodnik po Gdansku, Oliwie i Sopotach, Warszawa 1921
Franciszek Mamuszka, Bedeker sopocki, Gdansk, 1981
Franciszek Mamuszka, Sopot Szkice Dziejow, Gdansk, 1975
Franciszek Mamuszka, Kronika Zycia Polskiego w Sopocie na Przestrzeni Wiekow,
Gdansk 1990
Marek Sperski, Przewodnik. Sopot, pod redakcja Blazeja Sliwinskiego, Dzieje
Sopotu do roku 1945, Oficyna Pomorska 1998
Hanna Domanska, Sopockie Rozmaitosci, Gdansk 2009
Hanna Domanska, Tajemniczy Sopot, Gdansk 2008
Hanna Domanska, Magiczny Sopot, Gdansk 2007
Ryszarda Socha, Nowy Bedeker Sopocki, Gdansk 1998
Jozef Golec, Sopot Kronika XX wieku, Gdynia 2004
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e Architekt Adolf Bielefeldt 1876-1934, Dom Uphagena, Muzeum Sopotu, Gdansk
2003

e Budowniczy Carl Kupperschmitt 1847-1915, Muzeum Sopotu, Sopot 2004

e Paul Puchmueller, Architekt ktory przemienit Sopot w miasto 1875-1942, Muzeum
Sopotu, Sopot 2008

e Malgorzata Buholtz-Todoroska, Sopoccy zleceniodawcy Adolfa Bielefeldta, Architekt
Adolf Bielefeldt (1876-1934), Gdansk 2003

e Zabytki kamienne i metalowe, ich czyszczenie i konserwacja profilaktyczna, red.
Wiestaw Domastowski, Uniwersytet Mikotaja Kopernika, Torun 2011

e Jerzy Kary$, Jerzy Wazny. Ochrona budynkow przed korozjq biologiczng, Wyd.
Arkady, 2001

e WTA (Wissenschaftlif fur Denkmalpflege und Altbausanierung) — niemiecka
Naukowo-Techniczna Grupa Robocza Ochrony Zabytkéw i Renowacji Starego
Budownictwa

e Archiwalia — materialy pozyskane z Miejskiej Biblioteki Publicznej im. Jozefa

Wybickiego w Sopocie

www.dawnysopot.pl

http://lwww.bilderbuch-koeln.de/Fotos/ehrenfeld_montagehalle_

derhelioselectricitats_ aktiengesellschaft_historisch_industrie 324248

http://www.bilderbuchkoeln.de/Fotos/ehrenfeld_montagehalle_der_helioswerke _histori

sch_industrie_helios_32424

1.6.0graniczenia i zastrzezenia

Wszelkie informacje uzyskane w celu opracowania dokumentacji zostaty przyjete w
dobrej wierze i s3 poprawne pod wzgledem merytorycznym. Nie ponosi si¢ odpowiedzialno$ci
za wady powstate wskutek oparcia si¢ na stanie przedmiotu wynikajacym z przedstawionych
informacji, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym,
lub tez ustalenie stanu rzeczywistego byto niemozliwe.

Catos$¢ opracowania, ani zadna jego cz¢$¢ nie moga by¢ wylaczone z publikowanego
dokumentu, lub publikowane w inny sposob bez pisemnej zgody autorki.

1.7.  Niniejsze opracowanie wykonano zgodnie z zamOwieniem, w oparciu 0
obowigzujace przepisy oraz zasady wiedzy technicznejl. Stanowi komplet dokumentacji
niezbednej do realizacji celu, jaki zostat okreslony w zleceniu Zamawiajacego 1 wchodzi w
zakres prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zarejestrowanej w ewidencji dziatalnosci
gospodarczej Urzedu Gminy Szemud w dniu 17-06-2016 roku.

2. Geografia terenu i lokalizacja obiektu

Ulica Grottgera w Sopocie potozona jest w potnocno zachodniej czgéci miasta. Jest
rownolegta do ulicy Armii Krajowej oraz Alei Niepodleglosci w ich poinocnych kwartatach.
Omawiany obszar lezy u stop wysoczyzny nazwanej wspolczesnie Wzniesieniem Strzeleckim.
Jest przecigty wylotem czterech erozyjnych dolin 1 ograniczony od pdinocy doling
Golebiewska, a od potudnia doling Owcza.

Budynek zabytkowej elektrowni usytuowany jest w zachodniej pierzei ulicy Grottgera.
Elewacja frontowa, wschodnig zwrdcony jest w kierunku ulicy. W czg$ci pdinocnej graniczy z
budynkiem Komendy Miejskiej Policji, od zachodu z budynkiem biblioteki, a od potudnia z
zabudowaniami Sadu Rejonowego. Przed elewacja frontowa oraz boczng, poludniowa znajduja

! Ustawa z dnia 23-07-2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz. 1568 z pdzniejszymi
zmianami)


http://www.dawnysopot.pl/
http://www.bilderbuchkoeln.de/Fotos/ehrenfeld_montagehalle_der_helioswerke_historisch_industrie_helios_32424
http://www.bilderbuchkoeln.de/Fotos/ehrenfeld_montagehalle_der_helioswerke_historisch_industrie_helios_32424
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si¢ miejsca parkingowe. Od wschodu parcela ograniczona jest azurowym, stalowym
ogrodzeniem, od poludnia wysokim murem ceramicznym, otynkowanym jednostronnie, od
poinocy i zachodu wtérnymi dobudéwkami 1 ogrodzeniem z siatki (fot. ze strony tytutowe;).

3. Opis wybranych elementéw budynku
Obiekt sktada sie z trzech, zasadniczych czesci:
e Parterowej, wschodniej z wejsciem frontowym
e S$rodkowej czesci biurowej z poddaszem uzytkowym, garazami w przyziemiu
e przestronnej hali zachodnigj

Budynek wybudowano z cegly czerwonej 1 oblicowano czerwong ceramikg klinkierowa
spoinowang zaprawg wapienng pierwotnie ksztaltowana w poétwatek (fot. 23,24). Material
budulcowy, kamienna posadzka uktadana w szachownice (fot. 27,29), schodkowe szczyty (fot.
9) oraz kostkowa dekoracja fryzow (fot. 3,9,14) nawigzuja do stylu neogotyckiego. Dla okresu,
w ktorym budynek powstat charakterystyczne jest stosowanie warstwy bitumicznej dla
pokrycia potaci dachowej, ksztattowanie spoiny w potwalek, a takze wykonczenie otworow
okiennych i drzwiowych ceglanym szpatdowaniem w ksztalcie sptaszczonego tuku (fot. 3,4).

Plan budynku oparty jest na rzucie prostokata z dtuzszymi bokami od potudnia i potnocy.
Do elewacji pdinocnej, zachodniej i poludniowo-zachodniej wspoétczesnie dostawiono
przybudowki. W cze$ci pdinocnej przybudoéwki wykonano z blachy (fot. 10, w czesci
zachodniej i potudniowej powstaty jako obiekty murowane (fot. 11). W czgsci wschodniej
budynek jest jednotraktowy, w srodkowej dwutraktowy z dwutraktowym poddaszem, w czesci
garazowej przyziemia pomieszczenia podzielono S$cianami dzialowymi, oryginalnymi w
kierunku potnocno-potudniowym. Garaze to pomieszczenia polaczone wewngtrznymi
przejsciami. Wysoka, obszerna hala zachodnia zostala wtornie podzielona na dwa
pomieszczenia. Mniejsze wnetrze wydzielono W poéinocno-zachodniej czesci hali. Budynek jest
podpiwniczony w $srodkowej czgsci budynku. Oryginalne piwnice zamknigto stropem Kleina z
dekoracyjnie utozonym watkiem ceglanym (fot. 30).

Bryla budynku jest zwarta. Cz¢$¢ wyzsza, czyli korpus, przykryty jest dwuspadowym
dachem, obustronnie zamknigtym piecio-schodkowym szczytem. Obiekt jest jedno
kondygnacyjny w cze$ci hali zachodniej i dwukondygnacyjny we fragmencie srodkowym. W
srodkowej czesSci budynku, w obie potacie dachowe, wspolczesnie wbudowano po cztery
lukarny dos$wietlajace biura na poddaszu (fot. 6). W czgsci wschodniej, nizszej, obiekt jest
jednokondygnacyjny, zadaszony ptasko i od frontu udekorowany pigcio-schodkowym, niskim
szczytem. Kazdy stopien szczytu zabezpieczono nakrywa wykonang z jasnego lastriko
ptukanego oraz opierzeniem z blachy (fot. 16).

Konstrukcja. Mury obiektu oraz $ciany wewnetrzne wybudowano z cegly pelnej,
ceramicznej, maszynowej. Grubo$¢ muréw obwiedniowych wynosi okoto 50 cm w cze$ci
naziemne;j i okoto 100 cm w czg$ci oryginalnej piwnicy.

Elewacja wschodnia, frontowa jest piecioosiowa, niesymetryczna, nizsza niz Korpus
budynku. W tle eksponuje wschodni szczyt korpusu, na ktérego najwyzszym stopniu
wspotczesnie osadzono reklame informujaca o funkcji budynku (fot. 9). Elewacja podzielona
jest ceramicznymi lizenami na pi¢¢ jednakowych fragmentow. Szczyt udekorowano fryzem
kostkowym 1 zamknigto prostym gzymsem okapowym. W skrajnej, potnocnej czgsci znajduje
si¢ wejscie glowne. Pozostale fragmenty wypetnione sa duzymi otworami okiennymi i
wspolczesng stolarkg PCV  w  kolorze brgzowym. Wschodni szczyt korpusu jest
niesymetryczny, szescioosiowy. Plyciny szczytu przedzielono lizenami. Nad kazda ptycing
znajduje si¢ prosty gzyms okapowy, a pod nim fryz z ornamentem kostkowym. Osie 2,3,4,5 sa
symetryczne, wypetnione wysokimi otworami okiennymi zamknig¢tymi tukiem i wspolczesng
stolarka okienng PCV. Dodatkowo w osiach srodkowych znajdujg si¢ mate, prostokatne okna
poddasza. W skrajnej osi pétnocnej znajduje si¢ mniejsze okno zamknigte tukiem, w skrajne;j
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osi poludniowej brak otworu okiennego. Lizen¢ trzecia od potudnia poszerzono i
przeksztatcono w kominek wentylacyjny (pierwotnie?).

Elewacja zachodnia, tylna jest szeScioosiowa, w wigkszosci zastonigta przez murowana,
parterowa dobudowke i rosngce blisko elewacji drzewa. Piecioschodkowy szczyt udekorowany
jest prostym gzymsem i kostkowym fryzem. Nad przybudéwka widoczne sg otwory okienne
obecnie zamurowane od $rodka i przestoni¢te blachg od zewnatrz. O§ II, péinocna, zostala
wtornie otynkowana i pozbawiona dekoracji elewacyjnej (fot. 11).

Elewacja boczna, poludniowa jest niesymetryczna, 14-osiowa. W cz¢éci wschodniej,
nizszej niz korpus obiektu, jest 5-osiowa z wejsciem do budynku w osi centralnej (fot. 6). Okno
w osi skrajnej, wschodniej jest 6-polowe, identyczne do okien elewacji frontowej. Drzwi
oflankowane s3 od wschodu waskim oknem dwupolowym, a od zachodu dwoma, nieco
szerszymi oknami rowniez dwupolowymi. W czg$ci korpusu i podwyzszonej elewacji, w
strefie przyziemia brak okien. Od wschodu znajduje si¢ wejscie z historycznymi,
dwuskrzydtowymi, drewnianymi drzwiami z na$wietlem (fot. 14). W kierunku zachodnim
znajduje si¢ 6 wtornych bram garazowych. Otwory bram wykonano w ptycinach miedzy
lizenami, przerywajac ozdobny fryz kostkowy, ktory ulegl catkowitemu zniszczeniu. Do
skrajnej o0si  zachodniej dostawiono wspoélczesng, murowang dobudéwke zamknigta
dwuskrzydlowa, blaszang bramg. W pota¢ dachowa poddasza czesci srodkowej wspotczesnie
wbudowano cztery lukarny.

Elewacja boczna, pélnocna w cz¢sci nizszej, wschodniej jest 3-osiowa i symetryczna.
Ptyciny przedzielone s3 lizenami, a mig¢dzy nimi znajduja si¢ waskie otwory okienne
wypelnione wspotczesng stolarkg dwu—polowa. Wigksza czg¢$¢ korpusu przestonigta jest
blaszang przybudowka w formie wiaty (fot. 10. W $rodkowej czeSci elewacji (przestonigtej
obecnie przybudowka) zachowaly si¢ dwa oryginalne okna stalowe. Analogicznie do elewacji
potudniowej, w pota¢ dachu wbudowano 4 wspoétczesne lukarny. Tréj-osiowa, zachodnia czg¢s$¢
elewacji uwidacznia dwa drewniane, skrzynkowe, powojenne okna znajdujace si¢ w skrajnych
osiach. Otwory okienne sg wtorne, na co wskazuje zamurowany tuk (wejscia? okna?) nad
oknem w drugiej osi. Pod wiatg znajduje si¢ historyczne (?) wejscie do hali zachodnie;j.

DeszczOwka odprowadzana jest systemem rynien i rur spustowych do kanalizacji
deszczowej. Przy elewacji potudniowej widoczna jest rura spustowa wyprowadzajaca opady
bezposrednio na chodnik. Opierzenia blacharskie, rynny wykonano z blachy ocynkowanej, a
rury spustowe z PCV.

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
deszczowa, C.0.

4. Rys historyczny

Pierwsze wzmianki o miejscowosci pochodzg z VIII 1 1 pol. X wieku i dotycza
Grodziska usytuowanego w poblizu dzisiejszej ulicy Haffnera. W 1283 roku Sopot
wzmiankowany jest w akcie donacyjnym ksiecia pomorskiego Msciwoja II na rzecz oliwskich
Cystersow. Potozenie miejscowosci 1 bliskos¢ brzegu morskiego spowodowata rozwoj w
kierunku miejscowosci letniskowej 1 uzdrowiskowej. W 1798 roku powstal tu pierwszy dom
letniskowy wybudowany przez hrabiego Sierakowskiego, w 1819 roku wybudowano pierwsze
kapielisko morskie, Zaktad Kapielowy, Dom Zdrojowy, Lazienki Potudniowe oraz Pétnocne.
W 1870 roku powstat dworzec kolejowy 1 linie kolejowe prowadzace z Gdanska do Stupska,
Koszalina, Berlina. W 1898 roku otwarto w Sopocie tor wyscigéw konnych. Przed rozbiorami
Sopot lezal w granicach Rzeczypospolitej. W wyniku I rozbioru stat si¢ czescig Prus. Ok. 1900
roku znajdowat si¢ na terenie Cesarstwa Niemieckiego. 8 pazdziernika 1902 roku, dekretem
cesarskim, miejscowo$¢ otrzymata prawa miejskie. Byt w duzej mierze miastem niemieckim,
cho¢ zamieszkiwal go takze niemaly procent ludnosci kaszubskiej. W 1920 roku Sopot
wlaczono do Wolnego Miasta Gdanska i w czasie Il wojny §wiatowej nalezal do III Rzeszy. W
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ostatnich dniach wojny, wkraczajacy do miasta front wyzwolenczy, spowodowat zniszczenie
okoto 10 % zabudowan. Zawirowania wojenne przetoczyly si¢ gldéwnie poprzez centralng czgsé
miejscowosci.

Ulica Grottgera, przedwojenna Sgdownicza, lezy w potnocnym kwartale ulicy Armii
Krajowej, dawnej ulicy Krolewskiej, u podndéza wysoczyzny zwanej dziS§ Wzniesieniem
Strzeleckim. Historycznie ulica Krolewska byla prywatng droga nalezacg do majatku
Goedelow?. W koncu XIX wieku, na omawianym terenie, pobudowano sad, cegielni¢ i
elektrownie. W latach 1905-1912 po obu stronach drogi powstato kilka wielorodzinnych willi,
a okoto 1910 roku Gimnazjum Realne i budynek Remizy Strazackiej. W czesci pdinocne;,
budynek elektrowni graniczyt z przedsigbiorstwem ogrodniczym, a bezposrednio z
palmiarnia/cieplarnig® (fot. 5). W cze$ci potudniowej z budynkiem sadu oraz wigzieniem (fot.
1,2).

Na fotografii z okoto 1895 roku widoczna jest pusta parcela graniczaca z nowo
powstaltym budynkiem sadu, ktoéry wybudowano w 1893 rokiem (fot. 1). Elektrownie Miejska
uruchomiono w 1897 roku, na co wskazuje fotografia z 1898 roku (fot. 2). Produkcje pradu
oraz elektryfikacj¢ Sopotu wprowadzita firma Helios A.G. z Kolonii (fot. 7,13). Produkcja
skupiona byta w zachodniej czeéci budynku, do ktorej przystawal wysoki komin, dzi§ nie
istniejacy (fot. 12). Juz w okresie przed pierwsza wojng §wiatowa, a po raz drugi w latach 30-
tych XX wieku planowano remonty i przebudowy obiektu. Projektantem zmian w obu
przypadkach byl sopocki architekt Hermann Wolschon®. Plany zmian w oparciu o rysunki
istniejagcego budynku przedstawiono na zachowanych dokumentach archiwalnych (fot. 3,4).

Po wojnie, zarobwno wnetrza budynku, jak i plastyke elewacji wielokrotnie mocno
przeksztatcano. Pomieszczenia przyziemia, poddasza oraz czes$ci wschodniej wyremontowano
dzielac na mniejsze pokoje biurowe. Przyziemie fragmentu $rodkowego i zachodniego
przystosowano do prac warsztatowych i miejsc garazowych. Usunigto kotlownie, wysoki
komin pierwotnie znajdujacy si¢ w potnocno-zachodnim narozu budynku, a takze urzadzenia i
maszyny produkujace prad. Trudno dzi§ oceni¢ jak pierwotnie wygladaty pomieszczenia
produkcyjne. Hipotetyczny obraz wyposazenia pierwotnej hali przedstawiaja fotografie
podobnego obiektu znajdujacego si¢ w Koloni — siedziby firmy Helios A.G. (fot. 13). Uwage
zwraca podobienstwo plastyki $cian oraz posadzka (ciemne i jasne kwadraty), ktorej relikty
odkryto w przyziemiu $rodkowej czesci sopockiego budynku. Wspotczesnie zabudowano teren
przylegty do obiektu dostawiajac szereg przybudowek, wiat. Najwigksza szkoda dla substancji
zabytkowej byto udroznienie znacznej czes$ci elewacji potudniowej i zamontowanie bram
garazowych (fot. 6). Wymieniono drzwi i okna w czgéci poludniowo-wschodniej na stolarke
PCV.

Kilkanascie lat temu wykonano generalny remont obiektu polegajacy na renowacji
elewacji i wydzieleniu pokoi biurowych. Dla potrzeb biurowych wykonano lukarny dachowe,
ktore zupelnie zaburzyty ksztalt pierwotnej bryty (fot. 6,10). W chwili obecnej
przygotowywane sg dokumentacje projektowe do remontu, ktdrego celem jest wprowadzenie
funkcji biurowej w calym budynku, przywrocenie stylowej stolarki okiennej i drzwiowe;,
usunigcie wspotczesnych przybudowek oraz nieestetycznych lukarn, co w znacznym stopniu
pozwoli przywrdci¢ historyczny wyglad elewacji obiektu.

Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 131.

2'W 1880 roku whacicielem dobr sopockich byt Carl Julius Goedel, a po jego $mierci spadkobiercy rodu, miedzy
innymi Hans Goedel.

3 H. Domanska, Magiczny Sopot, Gdansk, 2007; H. Domafiska, Tajemniczy Sopot, Gdansk, 2008; M. Buholtz-
Todoroska, Sopoccy zleceniodawcy Adolfa Bielefeldta, Architekt Adolf Bielefeldt (1876-1934), Gdansk 2003;
www.dawnysopot

4 Hermann Wolschon, architekt, geodeta, budowniczy ur. W Gdansku w 1862 roku. Mieszkaniec Sopotu od 1902
roku. Zajmowal si¢ projektowaniem oraz nadzorem budowlanym. www.dawnysopot.pl
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5. Analizy materialow i technik wykonania budynku

Przed przygotowaniem wytycznych konserwatorskich i szczegdétowego opisu
projektowanych prac renowacyjnych przeprowadzono analizy konserwatorskie i rozpoznano
stan zachowania obiektu. Zalozono, ze nadrzgdnym celem planowanych dziatan
renowacyjnych bedzie naprawa poszczegélnych elementow obiektu, zatrzymanie procesow
destrukcyjnych, przywrocenie zblizonej do oryginatu plastyki bryty oraz elewacji budynku,
podniesienie walorow estetycznych i przygotowanie do pelienia gtéwnej funkcji w obiekcie —
funkcji biurowej.

Laczac analizy konserwatorskie, historyczne i technologiczne mozna wyciagna¢ wnioski
poszerzajace oraz dopeiniajace wiedze o zabytku. Badania zawierajgce technologie wykonania
obiektu z rozpoznaniem materiatéw budulcowych sa dokumentem komplementarnym z opisem
technicznym omawiajacym stan zachowania obiektu oraz analizg warstw pierwotnych, a takze
wtornych. Dopiero na podstawie wyzej wymienionych punktow mozna podjaé probe
skonstruowania  wytycznych  konserwatorskich  oraz  projektowa¢  program  prac
konserwatorskich.

5.1.Ceramika

Obiekt wymurowano z cegly ceramicznej, czerwonej, petnej, formowanej maszynowo.
Elewacje oblicowano cegtami ciemno czerwonymi formowanymi maszynowo, klinkierowymi,
do$¢ mocnymi, malo porowatymi, wykonanymi z dobrej rdéwnomiernie wyrobionej gliny.
Cegly ulozono naprzemiennie warstwa wozowkowa i gldowkowa z przesunigciem fugi o 4. W
ten sposob powstal regularny watek krzyzykowy, miejscami zaburzony z powodu
wspbtczesnych przemurowan. Srednie wymiary cegiet to: 25 cm x 12 cm x 6,5 cm. Grubo$é
muru obwiedniowego to okoto 50 cm. Reliefowy gzyms podokapowy oraz fryz schodkowy
wykonano z tych samych cegiet co elewacja. Cokdt z odsadzka oraz parapety okienne sg
wspolczesne 1 wykonane z nieco ciemniejszych cegiel klinkierowych.

Historyczny jest fragment ceglanej posadzki zachowanej w potnocnej czes$ci posadzki
hali zachodniej (fot. 26). Cegta utozona jest na plasko z przesuni¢ciem fugi o %2 . Posadzke
Zwigzano zaprawg wapienna.

Oryginalne sg ceramiczno-stalowe stropy Kleina w piwnicy. Do wypehienia stropéw
wykorzystano ozdobny watek uktadajac cegle w jodetke (fot. 30).

Wspotczesna jest ceramiczna dachowka zaktadkowa w kolorze czerwonym utozona na
potaciach dachu czesci srodkowej i zachodniej oraz dachow wykuszy (fot. 6).

5.2. Zaprawa murarska i tynki oryginalne

Oryginalna zaprawa murarska odnaleziona pod pierwotna spoing $ciany pomieszczenia
hali zachodniej to zaprawa wapienna wykonana z dobrej jako$ci spoiwa wapiennego,
zmieszanego z wypetniaczem psefitowym, $redniej granulacji, réwnym, barwnym piaskiem
kwarcowym, rzecznym. Zaprawa typu bazalnego, w kolorze jasno bezowym, dobrze
wymieszana, cho¢ w jej strukturze mozna wyodrebni¢ grudki wapna o srednicy dochodzacej do
2 mm. Bardzo gwaltownie reaguje z kwasem, co powoduje uwalnianie si¢ duzych ilosci CO2 i
calkowite rozpuszczenie spoiwa. Na S$cianach pomieszczen garazowych odnaleziono
oryginalne warstwy tynkarskie, ktére wykonano z niemal identycznej zaprawy jak murarska.
Tynki utozono w grubosci okoto 2 cm bezposrednio na podtozu ceglanym. Scian garazowych
nie spoinowano ozdobng fuga. Tynk zwigzat z zaprawg murarska Sciany.

Zaprawa wtlrna, powojenna, wapienno-cementowa. Charakteryzuje si¢ do$¢ duzym
dodatkiem spoiwa wapiennego z niewielkg domieszka cementu. Kruszywo kwarcowe, tupane,
barwne jest $redniej granulacji. Sporadycznie widoczne sg grudki nie rozmieszanego wapna,
ktorych $rednica dochodzi do 3 mm. Zaprawa jest mniej zwiezta i1 bardziej krucha niz
oryginalna. Barwa kremowo-popielata. Widoczna jest reakcja na kwas. Typ zaprawy
kontaktowy z kruszywem psefitowym.
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Do wspolczesnych remontdw, napraw 1 zmian w ukladzie architektonicznym
zastosowano twardg, mocng zapraw¢ cementows.

5.3. Spoina

Spoina pierwotna to zaprawa wapienna, bardzo krucha, rozsypuje si¢ przy
mechanicznym wykruszeniu i zachowata si¢ w niewielu miejscach na $cianach hali zachodniej
pod warstwami pobiat i farb. Srednio i réwno ziarnista, zbudowana z jasnego kwarcu
rzecznego o granulacji od 0,3 do 2mm. W masie sporadycznie widoczne sg grudki wapna o
srednicy dochodzacej do 1 mm. Zaprawa jest dobrze wymieszana, jednorodna, bezowa,
ksztattowana w charakterystyczny dla XIX wieku potwatek (fot. 23,24). Staranne opracowanie
spoiny sugeruje, ze S$ciany nie byty pierwotnie tynkowane. O braku pierwotnego tynku
$wiadczy rowniez warstwa czerwonej farby kredowo-klejowej w kolorze czerwonym.
Czerwona powtoka lezy bezposrednio na spoinie oraz licu ceglanym, a pod zabrudzeniem z
sadzy oraz wtornymi warstwami pobiat i farb. Srednia szeroko$é spoin oryginalnych to 8-10
mm. Typ zaprawy bazalny z kruszywem psefitowym. Pod wptywem kwasu spoiwo silnie pieni
si¢ 1 w dos¢ krotkim czasie zostaje catkowicie rozpuszczone.

Spoina wtorna, powojenna, widoczna jest w naprawach, szczegdlnie potudniowej czgsci
budynku i we wnetrzu hali zachodniej. Jest to zaprawa wapienno-cementowa, barwy bezowo-
szarej, ksztaltowana ptasko, z delikatnym obnizeniem w stosunku do lica cegly. Pod wptywem
kwasu rowniez pieni sie, ale spoiwo nie rozpuszcza sie catkowicie. Srednia szerokosé¢ spoiny to
10 mm. W spoinie powojennej widoczny jest znacznie mniejszy dodatek spoiwa poroéwnujac z
fugg oryginalng. Typ zaprawy kontaktowy z kruszywem psefitowym.

Spoina wykorzystana do wspotczesnego remontu elewacji, to twarda spoina
cementowo-wapienna, systemowa, szara, ktadziona w bardzo cienkiej warstwie, wystajaca
ponad lico cegly, ksztaltowana ptasko. Spoina w niewielkim stopniu reaguje na kwas.

5.4. Kamien

Pierwotne elementy kamienne zachowaty si¢ w posadzce srodkowej czesci przyziemia.
Sa to wapienne ptytki w kolorze bezowym i czarnym - uktadane w szachownicg. Podlozem
wigzacym jest zaprawa wapienna. Wymiary plytek to 15 cm x 15 em x okoto 2,5 cm (fot.
27,28,29).

W celu potwierdzenia rodzaju materiatu posadzkowego probke poddano badaniom
petrograficznym?®. Piytki koloru bezowego, jednolitego to wapien mikrytowy. Miejscami
widoczne sa plamy i uzylenia roéznej wielkosci i ksztatcie. Struktura drobnoziarnista, tekstura
zbita, masywna. Jest to skata osadowa, stosunkowo tatwa w obrébce . Nie przyjmuje pelnego,
trwalego poleru, stad stosowany w fakturze szlifowanej. Glgboki szlif wydobywa barwe
kamienia. Jasnobezowa barwa wapienia moglaby sugerowaé¢ pewne podobienstwo do
krajowych wapieni ,,Morawica”, szeroko stosowanych w architekturze, jednak bezposrednie
poroéwnanie cech mikroskopowych uwidacznia szereg roznic, m. in. obecno$¢ w tych ostatnich
mikro skamieniato$ci. Elementy zachowane w sopockim obiekcie sa bardzo podobne do
szczegdblnego rodzaju wapieni — kamieni litograficznych.

Ptytki w kolorze czarnym wykonane sa réwniez z wapieni. Obie skaly charakteryzuja
si¢ bardzo podobnymi parametrami wytrzymaloSciowymi, fizycznymi, S$cieralnoscig 1
odporno$cia na warunki zewngtrzne. Ptytki w kolorze czarnym to prawdopodobnie materiat
zblizony, lub tozsamy z rodzimym wapieniem degbnickim. Wapien Debnik stosowany byt w
obiektach przedwojennych bardzo czgsto, gléwnie do wnetrz. Jest to skata osadowa
pochodzenia morskiego utworzona w redukcyjnych warunkach ptytkiego zbiornika. Utwory te
sg ulawicone. W obrebie tawic wystepuje kilka typéw wapieni, ktore z reguly ptynnie
przechodza w inne odmiany. Zwykle w czesci spagowej wystepuje wapien gruztowy. Jest on

5 Aneks. Badania petrograficzne wykonal dr Wojciech Bartz , Instytut Nauk Geologicznych PAN, Wroclaw
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bardzo twardy; tworzy wystajace powierzchnie erozyjne. W jego obrgbie wyr6ézni¢ mozna
stabo obtoczone klasty ciemnego wapienia pelitycznego spojone ciemnym wapieniem
pelitycznym. W niektorych takich warstwach znajduja si¢ nagromadzone skamienialo$ci
stulbioptawow 1 koralowcow, fragmenty liliowcoéw, ramienionogdéw, $limakéw, malzy,
todzikow 1 ryb pancernych. Badania paleontologiczne dowodza, iz skaly te powstaly w
srodkowym dewonie i wydobywane byly w okolicy Debnika koto Krzeszowic, na obszarze
$lasko-krakowskim. Barwa kamienia jest ciemnoszara na $§wiezym przelamie, popielata na
powierzchni zwietrzatej, czarna z bialymi wtretami po wypolerowaniu. Ciemny kolor pochodzi
od rozproszonego pirytu i butwiejacych resztek organicznych. Przy uderzaniu wytwarza si¢
charakterystyczny zapach siarkowodoru.

5.5.Tynki wewnetrzne — stratygrafia warstw

Podczas remontoéw prowadzonych w latach powojennych oraz wspoétczesnie skutecznie
zatarto $lady oryginalnych warstw S$ciennych, szczegdlnie w $srodkowych pomieszczeniach
przyziemia — garazach oraz pomieszczeniach biurowych znajdujacych si¢ w cze$ci wschodniej
1 na pietrze. Pomieszczenia biurowe wtdrnie podzielono lub dobudowano, a wigc badanie
stratygraficzne tychze pomieszczen nie ma sensu.

Pod warstwami wtérnymi, powtokami lamperii olejnych pokrywajacych S$ciany w
pomieszczeniach garazy (Srodkowa cze$¢ przyziemia) zachowaly si¢ tynki wapienne. Sg
bardzo zniszczone, wysypuja si¢ spod niedyfuzyjnych powlok wtornych (fot. 25). Warstwy
pobiat wapiennych i1 biatych warstw emulsyjnych pokrywajace $ciany hali zachodniej sa
wtOrne, gdyz lezg na tlustej warstwie sadzy i historycznej czerwieni kryjacej spoiny oraz lico
cegiel (fot. 23,24). Stratygrafi¢ warstw oryginalnych i wtdrnych $cian garazy oraz hali
zachodniej zamieszczono w aneksie opracowania®.

5.6.Elementy Zelbetowe, betonowe i lastriko ptukane

Do elementéw zelbetowych, naleza nadproza nad wtornymi otworami przej$ciowymi
wewnatrz budynku. Zelbet, zelazobeton, beton zbrojony wktadkami stalowymi (pretami,
linami, siatkg itp.) w miejscach wystgpowania naprezen rozciggajacych, przekraczajacych
wytrzymatoéé samego betonu. Zelbet powstaje przez zalanie mieszankg betonowa szkieletu
zbrojenia. Po stgzeniu, beton ze zbrojeniem tworzy konstrukcje zelbetowag lub element
budowlany.

Cement wystepuje w miejscach niewtasciwych napraw §ciennych oraz posadzkowych.
Cementowe sg rowniez wtorne ptytki posadzkowe w kolorze bezowym 1 szarym imitujace
oryginalne, kamienne. Plytki cementowe zastosowano podczas powojennych napraw.
Wspoltczesnie naprawiane spoinowanie wykonano z zapraw zawierajacych cement. Cementowe
sg wtorne schody prowadzace do wejscia

Lastriko (rowniez lastryko, lastrico, terazzo) wykorzystujac do wykonania masy barwne
lub biate kruszywo marmurowe. Lastriko— to zaprawa mineralna, betonowa, mieszanina
cementu, grysu marmurowego, wody, czasem pigmentow. Stosowana jako ozdobna wylewka
posadzek, schodow, parapetow i odlewow z form. Materiat ten chetnie wykorzystywano na W
koncu XIX, poczatku XX wieku 1 w okresie migdzywojennym. Powtarzano rowniez po wojnie,
czegsto w formie plukanych wylewek. W obiekcie lastriko ptukane pojawia si¢ w formie ptyt/
nakryw pierwotnie chronigcych i zdobigcych szczyty budynku. Powierzchnie boczne
opracowano sposobem kamieniarskim — metoda ryflowania (fot. 16).

5.7.Drewno

Zachowaty si¢ oryginalne belki drewniane wigzby dachowej i sa widoczne w hali
zachodniej. Belki zwigzano stalowymi $ciggami i wzmocniono wspotczesnymi naktadkami.
Deskowanie potaci dachu jest wtorne (fot. 12). Drewniane sg dwuskrzydtowe drzwi (fot. 14)

6 Aneks. Stratygrafia warstw $ciennych wykonata autorka opracowania


http://portalwiedzy.onet.pl/37457,,,,beton,haslo.html
http://pl.wikipedia.org/wiki/Cement
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http://pl.wikipedia.org/wiki/Schody
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deskowe z naswietlem (historyczne, ze wspolczesnym szkleniem w naswietlu). Elementy
wymienione wykonano z drewna iglastego.

5.8.Metal

Oryginalne elementy wykonane z metalu to zachowane w srodkowej czesci elewacji
péinocnej dwa, stalowe okna. Do detali oryginalnych naleza $ciagi stalowe taczace drewniane
belki pod stropem hali zachodniej (fot. 12).

Wspolczesne sa opierzenia wykonane z blachy ocynkowanej oraz blaszane wiaty,
bramy przybudoéwek. Wspotczesne sg rowniez balustrady przytwierdzone do elewacji
frontowej, aluminiowe sg bramy garazowe i stolarka drzwiowa we wschodniej cze¢sci obiektu.
Rury spustowe wykonano z PCV imitujgcego metal.

5.9.Stolarka okienna

Stolarka okienna jest powojenna, drewniana (elewacja potnocna w czgsci zachodniej) i
wspolczesna, niestylowa, wykonana z profili PCV, w kolorze brazowym (fot. 8,9,15). Profile,
forma i podzialy sg obce formie okien historycznych.

Wyniki badan

Po wykonaniu analiz konserwatorskich w obrgbie poszczegdlnych czesci obiektu: detali
oryginalnych, historycznych i1 elementoéw wspotczesnych, nasunety si¢ nastgpujace wnioski:

Elementy oryginalne i historyczne

e Znaczna cze$¢ brylty obiektu z wyjatkiem zmian wtornych, gtdéwnie powojennych
takich, jak: - brak wysokiego komina, wtorne przeprucia (okna, bramy, garazowe),
zamurowania (okna, wejécie od zachodu i potudniowego zachodu), przybuddwki
okalajace obiekt w czesciach poinocnej, potudniowej i zachodniej, lukarny dachowe.

o plastyka elewacji procz miejsc przemurowanych lub remontowanych wspotczesnie

e cegly elewacji w kolorze czerwonym

e cegly muru obwiedniowego, cegly Scian i stropow piwnicy i cegly $Scian dzialowych
garazy

e nakrywy szczytow wykonane z ptukanego lastriko

e drzwi drewniane, dwuskrzydlowe znajdujace si¢ w elewacji poludniowej (bez szklenia
w naswietlu)

e dwa, oryginalne okna stalowe zachowane w srodkowej czesci elewacji pdinocnej

o relikty spoin ksztaltowanych w potwatek odkryte na $cianie w hali zachodniej

o wigkszos¢ belek wiezby dachowej 1 stalowe §ciggi spinajace belkowanie pod stropem
hali zachodniej

o relikty ceglanej posadzki zachowanej w hali zachodniej

o relikty kamiennej posadzki uktadanej w szachownicg zachowane w pomieszczeniach
garazowych Srodkowej cze$ci przyziemia

e relikty tynkéw wapiennych zachowanych na $cianach garazy pod powtokami wtérnymi
Elementy wtorne 1 wspdiczesne

e przybudéwki dostawione do zachodniej cze$¢ elewacji pdinocnej, potudniowej i do

elewacji zachodniej

pota¢ dachu

pokrycie fragmentu dachu dachéwka ceramiczna, zaktadkowa

czesciowe pokrycie papa imitujace krycie historyczne

opierzenia i system odprowadzania deszczowki

komin usytuowany nad zachodnig cz¢$cig obiektu

lukarny okienne po obu stronach potaci dachowej nad srodkowa czescig obiektu
stolarka okienna drewniana (elewacja poinocna) i PCV na pozostalych elewacjach
obiektu
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e stolarka drzwiowa trzonu wschodniego, frontowego

e bramy garazowe

e parapety okienne wykonane z ciemno czerwonej cegly klinkicrowej

e COKOt z odsadzka wykonany z ciemno czerwonej cegly klinkierowej

e schody przed wejsciem poludniowym czg$ci nizszej, wschodniej

e pomieszczenie w narozu potnocno-zachodnim hali zachodniej

e wnetrza czesci biurowe;j

e liczne przemurowania i udroznienia tak na elewacji, jak i w obrebie Scian wewnatrz
obiektu

e spoina elewacyjna i wigkszos$¢ $ciennej

e warstwy $cienne (powtoki tynkarskie 1 malarskie)

e uzupeinienia posadzki wylewka cementowg oraz kostkami cementowymi w kolorze
szarym i bezowym

e reklamy nad wejsciem elewacji frontowe]

6. Stan zachowania i przyczyny zniszczen.

Ogolny stan zachowania wybranych elementow obiektu jest zréznicowany. Elewacje sa
zabrudzone w niewielkim stopniu, gdyz zostaly poddane renowacji w pierwszych latach XXI
wieku. Wadliwie wykonane spoinowanie skutkuje miejscowym odspajaniem i wykruszaniem.
Cze$¢ biurowa wyglada na dobrze zachowang. Nie zauwazono spekan, rozwarstwien, czy
probleméw zwigzanych z wilgocig. Czegs¢ garazowa oraz hala zachodnia to bardzo zniszczone
wnetrza. Widoczne sa wielokrotne remonty tak w cze$ci posadzek, jak i1 $cian, ktoére
przyczynity si¢ do intensyfikacji zniszczen, gdyz wykonano je wadliwie 1 przy zastosowaniu
niewlasciwych materiatow.

Podstawowe problemy w obiekcie to: nieszczelno$¢ opierzen, systemu odprowadzania
deszczowki, niewlasciwy montaz opierzen, duze zasolenie w pomieszczeniach garazowych,
mechaniczne uszkodzenia oryginalnej ceramiki, wykruszenie spoin, niewlasciwe zmiany
plastyki elewacji i bryly obiektu, a od wewnatrz — znaczne, mechaniczne uszkodzenia
posadzki i pokrycie $cian niedyfuzyjnymi powtokami wtornymi, co przektada si¢ na miejscowe
zawilgocenie oraz zasolenie budynku (fot. 20, 31). Na skutek wyptukania spoiw z wtornych
nadprozy zelbetowych na $cianie hali zachodniej wykrystalizowaty sole Candlota (fot. 19).
Widoczne sg rowniez problemy konstrukcyjne w czesci zachodniej budynku: w miejscu
dostawienia wspoétczesnej Sciany do muru zachodniego (fot. 12) oraz w miejscu ubytku wigzby
dachowej (potudniowo-zachodnie naroze pomieszczenia hali zachodniej — fot. 22).

Do degradacji substancji zabytkowej nalezy zaliczy¢ zamurowanie wspotczesnymi
ceglami niektorych otworéw okiennych, drzwiowych lub udraznianie nowych przebi¢ w
miejscach historycznych muréw.

Zawilgocenie i zasolenie murow oraz $cian nastapito z nastepujacych powodow:

1. nieszczelno$¢ opierzen i pokrycia polaci dachowych w cze$ci zachodniej

2. zimowe sypanie soli na chodnik przy obiekcie

3. transport kapilarny wody zawierajacej roztwory soli zalegajace na posadzce

pomieszczen garazowych

4. brak mozliwosci odparowania wilgoci ze $cian 1 krystalizacja soli w strukturze cegiet,
spoin z powodu zamknigcia powierzchni niedyfuzyjnymi powlokami wtoérnych
tynkow i farb
podciaganie kapilarne roztworéw wodnych z gruntu — mury piwniczne
6. wadliwe wykonanie wspolczesnych nawierzchni stykajacych si¢ bezposrednio z

elewacjami

o
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7. wnikanie wody opadowej w cegle elewacyjna (wspodlczesny cokodt), na skutek
rozbryzgiwania deszczowki i odbijania od nawierzchni utwardzonej betonowym
chodnikiem

8. szczelne zamkniecie drogi odparowania wilgoci w wyniku utozenia betonowych
chodnikow

9. kondensacja pary wodnej w pomieszczeniach (miesigce wiosenno-jesienne)

Kluczowymi problemami, ktore nalezy rozwigzaé sga nieszczelnosci systemu
odprowadzania deszczowki, fragmentéw potaci dachowych , zamknigcie opaski przy elewacji
szczelnymi chodnikami z betonowej kostki lub ptyt chodnikowych, zamknigcie $cian wnetrza
warstwami gladzi gipsowych (biura) i niedyfuzyjnych farb emulsyjnych, lamperii olejnych a
takze wymiana stolarki drewnianej na PCV. Zmiany te ograniczyty dyfuzje par i gazow oraz
zwiekszyty kondensacj¢ wilgoci we wnetrzach. Wspolczesne prace remontowe i ,,estetyzujace”
nie tylko nie poprawily stanu zachowania obiektu, a wiasciwie w wielu miejscach go
pogorszylty. Na wewnetrznych powierzchniach $cian oraz kilku fragmentach przyziemia
elewacji (cze$¢ poinocno-zachodnia) wystepuja widoczne wysolenia, a takze wyrazny skutek
destrukcyjnej dziatalnosci soli krystalizujacych w materiatach porowatych (fot. 20). Oryginalne
tynki wapienne ulegly dezintegracji granularnej na skutek pracy powstajacych krysztatow soli.
Najwieksze zasolenie zauwazono na $cianach w piwnicach (fot. 31). Krysztaty soli sg silnie
higroskopijne, a wigc zwigkszaja jeszcze zawilgocenie murdéw pochlaniajgc wode z otoczenia.
W wilgotnej czgsci muru znajdujacej si¢ w gruncie sole wystepuja w formie roztworow,
natomiast w cze$ci naziemnej krystalizujag jako wykwity i najczesciej sa widoczne w
najsuchszych partiach $cian, pomieszczeniach ogrzewanych lub wentylowanych. Jesli
niemozliwe jest swobodne odparowanie wilgoci z powodu zamknigcia powierzchni $cian
szczelnymi warstwami szkodliwej patyny lub farb powlokowych — krystalizuja pod ich
powierzchnig. Krystalizacji towarzyszy wzrost objetosci i rozsadzanie, rozrywanie powlok
nasciennych lub tuszczenie ceglanego lica. Rozsadzaja strukture warstw historycznych
powodujac dezintegracje¢ granularng. Prawdopodobnie krystalizuja rowniez pod spieczonym
czerepem cegiet klinkierowych, elewacyjnych, budujacych nowy cokot. Woda gruntowa wraz z
roztworami soli transportowana jest poprzez przemurowania oraz spoiny wykonane z zaprawy
cementowo-wapiennej i cementowej. Podczas cyklicznego wysychania i namakania muru
nastepowata naprzemiennie krystalizacja i hydratacja soli mineralnych. W trakcie krystalizacji i
hydratacji sole zwigkszaja swoja objetos¢, wywolujac znaczne napr¢zenia dochodzace do 200
MPa. Dezintegracj¢ materiatdw porowatych dopetnita korozja mrozowa nasigknigtych woda
deszczowa cegietl, spoin, porowatych zapraw wiazacych, czy nakryw z ptukanego lastriko,
gdzie woda dociera przez liczne spgkania muru i nieszczelnosci opierzen. W konsekwencji
obnizania temperatury i zamarzania wilgoci dochodzi do rozsadzania ich struktury. Przy
spadku temperatury otoczenia do -4°C, 60% wody zawartej w kapilarach zmienia swdj stan
skupienia, a przy temperaturze -12% zamarza 80% wody. Woda zamarzajac zwigksza swojg
objetos¢ o okoto 9%. Bardzo zniszczone, ostabione i, wrecz, wysypujace si¢ z muru sg Spoiny
$cienne (hala zachodnia) i miejscami elewacyjne. To skutek szkodliwego dziatania soli,
zamarzajacej wilgoci, ograniczonej mozliwo$ci wymiany par 1 gazdw 1 zbyt plytkiego
wypetnienia spoin elewacyjnych.

Stan zawilgocenia muréw powyzej kamiennego cokotu zbadano wilgotnosciomierzem z
sondg powierzchniowa MC-7825S. Z pomiaréw wynika, ze mury przyziemia nie s3 mocno
zawilgocone. Dos¢ suche sg powierzchnie elewacji nad odsadzkg cokotu. Ich wilgotno$¢
masowa waha si¢ w granicach 4,5 — 5%. Zwigkszona wilgotno§¢ muroéw wynoszaca okoto 5% -
7% zaobserwowano w pasie nad posadzkg w cze$ci Scian garazowych. Najmocniej
zawilgocone sg mury piwnic. Tam wskaznik wilgotnosci wynosi az 18%, co kwalifikuje mury
do stanu mokrego.
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Spekania 1 rozwarstwienia $cian zauwazone w obregbie muru zachodniego powinien
zbada¢ konstruktor statyk, szczegoélnie potudniowo-zachodnie naroze hali zachodniej w
miejscu ubytku drewnianej konstrukcji (fot. 22). Spekania w czeSci pdinocnej muru
zachodniego wynikaja z wadliwie posadowionej $ciany wtornej dostawionej do muru
zachodniego.

Ceramika elewacyjna nie jest mocno zabrudzona, gdyz kilka lat temu zostala
oczyszczona. W wyniku wystepowania miejscowych zawilgocen przy dostgpie S$wiatta
zewnetrznego, W Kilku miejscach na elewacjach péinocnej i zachodniej, wystgpito trawiasto-
zielone zabarwienie bedace wynikiem rozwoju ,.zielenic” (Chlorophyceae). Zielenice sa
rodzajem glonéw (algae) i rozwijaja si¢ jako aerofity, czyli w powietrzu w warunkach bardzo
wilgotnych, tam gdzie jest dostgp $wiatta. Sg glonami samozywnymi, ktoére przyswajajac na
drodze fotosyntezy dwutlenek we¢gla z powictrza wytwarzajg skrobie. Skrobia ulegajac
rozktadowi wytwarza kwasy organiczne, ktore rozpuszczaja weglan wapnia (CaCO3) zawarty
w oktadzinie elewacyjnej i zaprawach. Glony tworzg warstw¢ humusu, na ktoérej moga si¢
rozwija¢ rosliny nasienne.

Pierwotna stolarka okienna zostata wspotczesnie wymieniona na nowsg, niewlasciwag i
niestylowg. Stolarka drzwiowa cze$ci wschodniej budynku réwniez jest wspotczesna i podlega
wymianie.

Niewlasciwe, ze wzgledow estetycznych, jest obudowanie zachodniej czgsci budynku i
elewacji potnocnej wspotczesnymi przybudowkami, architektoniczne i agresywne zmiany w
czes$ci polaci dachowej, pokrycie czesci potaci dachowych dachowka, wymiana stolarki na
wspotczesna, wbudowanie bram garazowych itd.

7. _Zalozenia i wytyczne konserwatorskie

Zabytkowy budynek sopockiej Elektrowni Miejskiej powstal okoto 1897 roku.
Charakteryzuje si¢ prostg brytg z dekoracyjnymi szczytami i fragmentarycznie zachowanymi
profilowanymi gzymsami oraz fryzami. Od poczatku istnienia obiekt funkcjonowat jako
elektrownia zaopatrujgca miasto w energi¢. Wspotczesnie w budynku juz nie produkuje si¢
energii elektrycznej. Obiekt petni rol¢ biura z kompleksem garazy. Niewlasciwie prowadzone
remonty powojenne i wspotczesne, szczeg6Olnie zmiana architektoniczna bryty, wymiana
stolarki okiennej, pokrycia potaci dachowej i powstanie nowego otworowania elewacyjnego,
czy $ciennego, spowodowaly niestylowe zaburzenie pierwotnych zatozen projektowych i
nieodwracalne straty w substancji zabytkowej. Zmieniono réwniez estetyke i wyposazenie
wnetrza. Za  zniszczenia fizyko-chemiczne odpowiedzialne s3 dziatania zwigzane ze
stosowaniem do napraw niewlasciwych materiatdow tynkarskich, malarskich, zniszczenia
atmosferyczne oraz prace zwigzane z porzadkowaniem terenu wokot obiektu — ulozenie
betonowej opaski bezposrednio przy elewacji. Zniszczenia mechaniczne to przemurowania,
otworowanie i dostawianie S$cian dzialowych oraz przybudowek. Podczas wykonywania
planowanych zabiegdbw naprawczych nalezy usuna¢ materialy wtorne, ktore szkodza
zabytkowi, zadba¢ o estetyke i tad architektoniczny. Poprawi¢ izolacyjno$¢ przeciwwodng w
obrgbie muréw piwnic, zadaszenia, systemu odprowadzania deszczowki, opaski przy elewacji,
naprawi¢ rozwarstwienia w murze, wzmocni¢ konstrukcje wiezby dachowej nad halg
zachodnig itd.

Program prac konserwatorskich, wynikajacy z przeprowadzonych badan technicznych i
konserwatorskich, pozwoli podejs¢ do zagadnienia w sposob skuteczny i prawidtowy pod
warunkiem, ze zaprojektowane prace zostang wykonane przez specjalistyczne ekipy,
posiadajace doswiadczenie w realizacji robot w obiektach zabytkowych.

Budynek dawnej Elektrowni Miejskiej to obiekt o duzej wartoSci historycznej,
zabytkowej oraz kulturowej, wazny dla regionu i w pelni zastlugujacy na zainteresowanie oraz
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prawidtowo przeprowadzong renowacj¢. Dlatego zaproponowane zabiegi majace na celu
poprawe kondycji technicznej oraz estetycznej nalezy rozpoczaé w trybie pilnym.
Planowane prace winny osiggna¢ podstawowe cele:

1. Nalezy dazy¢ do przywrdcenia wygladu i estetyki z czaséw budowy obiektu, z
mozliwo$cig pozostawienia elementow wtornych, ktore sg wynikiem przystosowania
do wspotczesnych dziatan i wymagan, czyli funkcji biurowej.

2. Usung¢ przyczyny i skutki destrukcji obiektu oraz zabezpieczy¢ go przed dalszym
niszczeniem w przysziosci.

Ad.1. Konserwacja elementéw zewngetrznych bedzie polegata gldwnie na wypeknieniu
ubytkow, rekonstrukcji elementéw brakujgcy lub zniszczonych, scaleniu barwnym wypelnien,
usunigciu przybudoéwek, wykuszy dachowych, wymianie stolarki na stylowa, aluminiowg, na
wzor oryginalnej zachowanej, wymianie pokrycia dachu na pokrycie nasladujgce historyczne
(blacha powlekana w kolorze ciemno-szarym), usunigciu istniejagcych bram garazowych i
przeksztalceniu elewacji przywracajgcej wyglad zblizony do pierwotnego. WSszystkie detale
historyczne nalezy podda¢ renowacji, elementy brakujace, wskazane do odtworzenia —
zrekonstruowa¢ na podstawie detali zachowanych lub fotografii (fryzy, gzymsy, stolarka).
Natomiast szpecace, zacierajgce charakter pierwotny dziatania z ostatniego czasu powinny
zosta¢ usunigte.

Sciany i posadzki wnetrz nalezy oczysci¢ z wtornych, szkodliwych nawarstwien,
wypehien, wyeksponowa¢ oryginalne otwory okienne i wejSciowe (np. forma blend z
cofnieciem), zachowa¢ 1 wyeksponowac relikty oryginalnych spoin oraz oktadzin
posadzkowych.

Ad.2. W ramach zatrzymania procesu destrukcji obiektu procz zagadnien
konserwatorskich takich jak: dezynfekcja, oczyszczanie, odsalanie, wypetnianie ubytkow w
materiatach, wzmacnianie, czy powierzchniowe zabezpieczanie przeciwwilgociowe -
hydrofobizacja nalezy usung¢ szczelne powierzchnie betonowe utozone ze wspotczesnych ptyt
chodnikowych, w celu umozliwienia odparowania nadmiaru wilgoci zgromadzonej w gruncie.
Usuna¢ cementowe wypelnienia w posadzce, niedyfuzyjne warstwy S$cienne, uszkodzone
opierzenia i nieszczelne pokrycia dachowe. Nalezy zaprojektowaé porowatg opaske ze zwiru
lub kostki granitowej uktadanej na podsypce zwirowej ze spadkiem od muréw w kierunku
terenu. Rury spustowe odprowadzajace deszczowke bezposrednio na teren przy obiekcie nalezy
przebudowac i wpusci¢ do systemu kanalizacji deszczowej istniejacej pod poziomem gruntu.

Wytyczne konserwatorskie:

Zabytek architektury powstaty w minionych stuleciach to §wiadectwo przesztosci oraz
zapis historycznych informacji. Dlatego wykonujac jakiekolwiek prace naprawcze w obrebie
obiektu nalezy zachowaé jak najwigksza ilo$¢ oryginatlu, respektujac wszystkie warstwy
stratygraficzne i §lady okresow historycznych w zastanej substancji’. Usuwaé jedynie warstwy
wtorne, ktore szkodza, niszcza obraz pierwotnych zatozen architektonicznych i zagrazaja
dalszej egzystencji dzieta. W obrebie murdéw omawianej budowli zapisano etapy napraw i
zmian poprzez pokazanie réznicy materialow oraz kolorystyki cegiet i spoin. Elewacje i $ciany
przyziemia budynku staly si¢ swoistego rodzaju historyczng mapg, ktorg mozna czytaé bez
pomocy stow, ktora doktadnie wskazuje cezury czasowe, uczy dawnych i powojennych
technologii budowlanych. W trakcie prac renowacyjnych nie nalezy zaciera¢ tych rdznic,
ewentualnie dyskretnie scali¢ razgce roznice W plastyce elewacyjnej. Wymieni¢ zamurowania
nieestetyczne 1 wykonane z niewlasciwych materiatow. Prawidlowa ocena techniczna
poszczegblnych elementéw zabytkowego budynku dawnej elektrowni, poznanie historii i

" Karta Krakowska 2000. Biuletyn Informacyjny Dziet sztuki, 2000, nr 4; E.C.C.O. Europejska Konfederacja
Zwigzku Konserwatordw Restauratoréw, Wytyczne Zawodowe 11. Kodeks Etyki 11.07.1993. Biuletyn
Informacyjny Konserwatorow Dziet sztuki, 1998, nr 4, 3, s. 24-28
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materiatow budulcowych pierwotnych oraz wtornych to kluczowe kwestie porzadkujace
wiadomosci o obiekcie. Po wykonaniu analiz konserwatorskich i rozpoznaniu probleméw
powodujacych destrukcje nasunely si¢ nastgpujace wnioski oraz wytyczne konserwatorskie:

istniejgce elementy oryginalne, historyczne nalezy zachowa¢ 1 poddaé
konserwacji

renowacji podlegajg fragmenty elewacji obecnie zakryte wtornymi wiatami
zachowaniu podlega bryta obiektu widoczna na fotografiach z konca XIX wieku
z uwzglednieniem zmian przystosowujacych obiekt do funkcji biurowe;j
elementy wtorne i niestylowe nalezy usungé (przybudowki, lukarny, bramy
garazowe, stolarke z PCV lub aluminium, pokrycie dachu, wtorne powtoki farb,
gladzi gipsowych w cze$ci zachodniej i garazowej itd.)

elementy brakujace lub zniszczone nalezy odtworzy¢é na podstawie detali
istniejacych, dokumentacji historycznej Iub analogii (Stolarka okienna,
drzwiowa, fragmenty dekoracji elewacyjnej —gzymsy, fryzy, pokrycie potaci
dachowych imitujgce historyczny kolor, ale trwalsze niz oryginalne - itd.)
istniejace, wtornie powiekszone otwory okienne moga pozostaé, ale stolarka
okienna powinna imitowa¢ oryginalng

w razie konieczno$ci zamknigcia otworu okiennego, czy drzwiowego, W
elewacji nalezy pozostawi¢ historyczny $lad w postaci blendy z lukiem
usunieciu podlegaja nieestetyczne i niestylowe cementowe schody prowadzace
do wejscia potudniowego wschodniej czesci

usunieciu  podlegaja  wspdlczesne parapety ceramiczne, co umozliwi
powiekszenie otworu okiennego i usytuowanie na historycznym miejscu.
parapety okienne nalezy wykona¢ jak historyczne z cegly utozonej ptasko
pokrycie dachu wykona¢ z blachy powlekanej, uktadanej w rabek stojacy, w
kolorze ciemno szarym

zachowaniu, konserwacji i ekspozycji w formie ,,swiadka historii” podlegaja
zabytkowe fragmenty posadzek (ceglana i kamienna). Po zdemontowaniu
posadzek nalezy wybra¢ najlepiej zachowane elementy i wyeksponowaé w
posadzce zachodniej czg$ci budynku w najmniej eksploatowanym miejscu
sugeruje si¢ wyeksponowaé najlepiej zachowane lico ceramicznej Sciany z
oryginalnymi spoinami ksztaltowanymi w potwatek. Najlepszym miejscem
bedzie fragment $ciany wschodniej lub zachodniej w hali zachodniej

podda¢ renowacji oryginalne okno stalowe istniejagce w elewacji potnocnej i
wyeksponowa¢ w formie ,$wiadka historii”. Sugeruje si¢ dotozenie
wewngtrznego skrzydla okiennego z szyba zespolong bez podziatéw

sugeruje si¢ usung¢ niestylowa stolarke z PCV lub aluminium i wykonaé
aluminiowg w stylu obiektu i na wzér okien zachowanych. Kolor historyczny
byl ciemny, wigc mozna zaprojektowac stolarke w kolorze szarym, grafitowym
w razie konieczno$ci pozostawienia wtornych zamurowa¢ w miejscu
pierwotnych otworow okiennych nalezy uporzadkowaé i wyestetyzowac
przemurowania

zamurowania wigkszych otworow, ktore wykonano wspolczesnie, nalezy
wykona¢ materiatem podobnym do otoczenia (np. bramy wjazdowe do garazy)
nalezy odtworzy¢ brakujace dekoracje ceramiczne fryzéw oraz gzymsow na
wzor elementdw istniejacych

naprawy wykruszonego i ostabionego spoinowania elewacyjnego (fot. 17,18)
nalezy wykona¢ materiatlem o podobnej kolorystyce i strukturze jak istniejacy,
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ale spoiny zaglebi¢. Grubo$¢ spoin naprawianych powinna wynosi¢ co najmniej
10 mm

e prace techniczne majg na celu odcigcie obiektu od zrodet zawilgocenia i
krystalizacji soli. W murach oryginalnych piwnic wykonaé izolacje poziome
metoda iniekcji

e nalezy naprawic, przeprojektowaé, udrozni¢ system odprowadzania deszczowki

e w celu umozliwienia odparowania wilgoci deszczowej oraz obnizenia poziomu
rozbryzgu deszczowki nalezy wykona¢ porowata opaske wzdluz wszystkich
elewacji z obnizeniem poziomu i spadkiem od elewacji. Opaske wykonaé ze
zwiru ptukanego lub kostki granitowej na podsypce zwirowe;j

e naprawie podlega drewniane belkowanie spigte stalowymi §ciggami zachowane
pod stropem hali zachodniej

e wzmocnieniu 1  przemurowaniu podlegaja  rozwarstwienia  murow
obwiedniowych oraz $cian

e nowo projektowane przewody konieczne do zaprojektowania we wngetrzu nalezy
umiesci¢ poza obrebem $scian w ozdobnych peszlach — nie bruzdowac¢ ceramiki

e dopuszczalne jest zaprojektowanie plaskich  wykuszy  dachowych
doswietlajacych biura, zachowujac dyskretng forme, ktora nie bedzie zaburzad
oryginalnej bryty architektonicznej

e zgodnie z obowiazujacymi doktrynami Kkonserwatorskimi elementy
wspolczesne projektowane w zabytku musza byé dyskretne i wspolgraé
stylowo z obiektem, nie moga wyroznia¢ si¢ agresja formy, zaburzaé
pierwotnych zamysléw architektonicznych i stanowi¢ elementow
wazniejszych niz zachowane relikty

8. Program prac konserwatorskich

Uwaga:

W programie prac konserwatorskich do opisania poszczegélnych prac lub zabiegdw
konserwatorskich uzyto, w sytuacjach tego wymagajacych, nazw wtasnych produktéw, co
wynika z art. 25 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 23-07-2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. [Zagospodarowanie zabytku nieruchomego]

1. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru

wymaga posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza:

2) uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkobw programu prac

konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okres§lajacego zakres 1 sposob ich

prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania materialy i technologie;
W odniesieniu do regulacji przepiséw o zamowieniach publicznych dopuszczalne jest, za zgoda
Zamawiajacego oraz kierownika robdt konserwatorskich, stosowanie materiatow i technologii
rownowaznych.

8.1.Czynnosci wstepne
8.1.1.Dokumentacja fotograficzna

Bezposrednio przed planowanym remontem nalezy wykona¢ szczegotowa
dokumentacje fotograficzng obiektu uscislajac zagadnienia programowe.
8.1.2.Uporzadkowanie elewacji i przylegtego terenu

Przed renowacja nalezy uporzadkowa¢ pomieszczenia i usuna¢ lub zabezpieczyé
przewody widniejgce na Scianach oraz elewacji. Nalezy rozebra¢ wtorne przybudowki, wiaty,
itd. oraz szczelne, betonowe opaski/chodniki. Nalezy zdemontowa¢ wspotczesne krycie dachu,
lukarny i zle zamontowane, uszkodzone opierzenia. W razie koniecznos$ci zwigzanych z nowg



Program prac konserwatorskich dotyczgcy dawnej elektrowni, budynku usytuowanego
na ulicy Grottgera 7 w Sopocie

16

funkcja konieczne bedzie pozostawienie wtornego pomieszczenia/dobudowki, sugeruje sie
pozostawienie niskiego budynku murowanego przylegajacego do elewacji tylne;.
8.1.3.Miejscowa dezynfekcja

Czynno$¢ ta powinna by¢ wykonana przed rozpoczegciem zabiegdw technologicznych,
aby zarodniki mikroflory nie byly przenoszone w trakcie prac z jednych elementéw na inne.
Dezynfekcji nalezy podda¢ wszystkie miejsca zawilgocone, ktore moga by¢ porazone glonami i
grzybami. Proponuje si¢ uzycie Algatu w przypadku glonéw, a Boramonu do grzybow:
Boramon C-30; Mycetox M; Mycetox B; Adolit M flissig, lub tozsamym Preparaty najlepiej
nanie$¢ metoda natrysku. Dla wzmocnienia efektu nalezy profilaktycznie nanie$¢ mieszanki na
zagrozOne miejsca raz jeszcze przed zakonczeniem prac.
8.1.4.Miejscowe, wzmocnienie pudrujacych sie fragmentow ceramiki oraz
zachowanych spoin oryginalnych i tynkéw pierwtnych

W miejscach, gdzie struktura materialow przeznaczonych do konserwacji jest na tyle

ostabiona, ze mogtaby ulec uszkodzeniu lub zniszczeniu w trakcie czyszczenia, usuwania
nawarstwien, czy innych zabiegéw, nalezy ja wzmocni¢ w stopniu umozliwiajacym dalsza,
bezpieczng prace. Nalezy zastosowaé preparat hydrofilny oparty na tetractoksysilanie majacy
zdolno$¢ wbudowywania si¢ w strukture materiatow zbudowanych z krzemionki. Optymalnymi
warunkami dla prawidtlowego przebiegu reakcji wigzania zwigzkow tetractoksysilanu jest
wilgotno$¢ wzgledna powietrza w granicach 50 — 70 %. Materiat przed nasyceniem musi by¢
suchy, a po wprowadzeniu $rodka chroniony przed nadmierng wilgocia przez okres dwoch
tygodni. Mozna w tym celu zastosowac preparaty np.: Steinfestiger —OH, Silex-OH (Keim),
KSE-100 firmy Remmers lub tozsamy.
8.1.5. Miejscowe, wstepne wzmocnhienie elementéw drewnianych

Zabieg dotyczy belek znajdujacych si¢ w czgéci stropu i wigzby dachowej hali
zachodniej. Czes¢ belek zostata wtornie wzmocniona naktadkami z desek. Nosnos¢ belek
nalezy podda¢ ocenie konstruktora. Do wzmocnienia drewna porazonego przez grzyby i owady
techniczne - szkodniki drewna nalezy zastosowaé preparat wzmacniajacy oparty na zywicach
poliuretanowych, ktory ma zdolno$¢ glebokiej penetracji w strukture materialu i konsolidacji
maczki drzewnej. np. PU-Holzverfestigung firmy Remmers (lub rownowazne), po uprzednim
odgrzybieniu preparatem zawierajagcym skladnik biologicznie czynny — czwartorzedowe sole
amoniowe np. Adolit M flissig systemowo, tej samej firmy. Preparat powinien
charakteryzowac si¢ wysoka skuteczno$cig w zwalczaniu grzyba domowego 1 zapobieganiu
przerastaniu grzybni w murze.

8.2. Konserwacja murow ceglanych (sciany i elewacje)
8.2.1. Wykonanie izolacji wodochronnych w piwnicach
W celu zabezpieczenia przed wodg gruntowg nalezy wykona¢ izolacj¢ wodochronng
poziomg na wysokosci okoto 5-10 cm nad posadzka piwnicy. Nalezy zastosowaé metode
iniekcji niskoci$nieniowej. Do iniekcji proponuje si¢ zastosowanie hydrofobowych zwiazkow
kwasu krzemowego albo aplikacji bezci$nieniowej za pomoca kremu na bazie siloksanow np.
SikaMur-Injecto Cream 100 firmy Keim Iub Kiesol C firmy Remmers lub tozsamym. Otwory
iniekcyjne nalezy wykona¢ jednostronnie w rozstawie co 10+~12cm.. Do zamknigcia otworow
po iniekcji, winna by¢ uzyta mineralna zaprawa bezskurczowa.
8.2.2. Usuniecie wtérnych powtok ze scian
Wszystkie naprawy i uzupelnienia murdéw przy uzyciu zaprawy z dodatkiem cementu,
gipsu, zachlapania, fugowania, szpachle, wtorne powtoki farb nalezy usunaé mechanicznie.
Najbardziej problematyczne bedzie usuniecie warstw gipsowych i malarskich ze $cian garazy,
gdyz historyczny tynk wapienny jest bardzo zdezintegrowany i osypuje si¢. Zabieg nalezy
wykona¢ recznie 1 z wielkg ostroznoscig, usuwanie wtérnych powtok prowadzi¢ do warstwy
skonsolidowanego tynku wapiennego. Podczas zdejmowania warstwy wtornej nalezy zadbac o
pozostawienie jak najwickszej ilosci materiatu pierwotnego. Podobnie nalezy postapi¢ z
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nawarstwieniami hali zachodniej. Oczyszczanie mechaniczne nalezy prowadzi¢ do czerwonej
warstwy historycznej. Sposob ostatecznego opracowania $cian i ekspozycja fragmentow
pokazujacych pierwotne lico zostanie poddany dyskusji na komisji konserwatorskiej.
8.2.3. Przemurowania i wymiana licowki
Fragmenty $cian i muréw o znacznym stopniu uszkodzenia, nalezy usuna¢ na glebokosé
wynikajaca ze stopnia destrukcji. Zabieg nalezy wykona¢ recznie i precyzyjnie, przy pomocy
dhut. Prace mozna wspomaga¢ elektronarzgdziami. Do usunigcia nadaja si¢ elementy
zniszczone w ponad 50%. Do przemurowan cegly zastosowaé¢ nowa ceramik¢ podobng do
oryginalu pod wzgledem parametrow fizyko — chemicznych i wizualnych. Brakujace cegly
przeznaczone do napraw powinny charakteryzowac si¢ nie tylko zblizong barwa, czy faktura,
ale réwniez nasigkliwos$cia, porowatoscia i wytrzymatoscia mechaniczng. Nowe cegly musza
by¢ wykonane z dobrej jakos$ci materialu, dobrze wymieszanego i1 wypalonego. Nalezy
pamieta¢ o odtworzeniu ceglanego watku w miejscach naprawianych i odtworzy¢ brakujace
watki ozdobne — fryzy.
8.2.4. Doczyszczanie powierzchni odkrytych elewaciji
Do oczyszczania cegly elewacyjnej proponuje si¢ zastosowanie metody mokrej przy
zastosowaniu przegrzanej pary wodnej o temperaturze okoto 120° C podawanej z agregatu pod
ci$nieniem okoto 80 barow. Do ewentualnego doczyszczania mozna zastosowac¢ oklady z 10%
r-ru kwasnego weglanu amonu w oktadach.
Dopuszczalne jest zastosowanie metody strumieniowej, suchej i uzycie mikropiaskarki
z odpowiednim $cierniwem, przy zachowaniu odpowiednio niskiego ci$nienia tak, aby nie
zniszczy¢ powierzchni ostabionych elementéow (np. metoda Le Gommage, przy pomocy
urzadzenia np. rotec Remmers). Przed zastosowaniem wybranej metody koniecznie nalezy
przeprowadzi¢ proby czyszczenia, a wyniki przedstawi¢ na komisji konserwatorskiej.
Prawdopodobnie delikatne oczyszczanie strumieniowe trzeba bedzie wspomagac¢ miejscowym
doczyszczaniem szczotkami ryzowymi. Proby czyszczenia $cian w hali zachodniej rowniez
mozna wykona¢ metodg sucha, ale bardzo ostroznie i monitorujac proces zdejmowania warstw
wtornych (pozostawi¢ czerwong farbe historyczng).
Zabiegi usuwania wtdrnych warstw oraz oczyszczania muroéw nalezy kontrolowaé, a
proby czyszczenia przedstawi¢ inspektorowi nadzorujacemu prace konserwatorskie.
8.2.5. Wzmocnienie struktury materiatéw
W miejscach, gdzie struktura materiatow jest nadal ostabiona, ma tendencje do tuszczenia
si¢, a wrecz osypywania, nalezy ja wzmocni¢. Problem dotyczy nie tylko ceramiki, ale rowniez
zabytkowych spoin i tynkow. Proponuje si¢ zastosowanie hydrofilnego preparatu opartego na
tetraetoksysilanie metoda nasycania przez pedzlowanie. Nalezy pamigta¢, ze optymalnymi
warunkami dla prawidtowego przebiegu reakcji wigzania zwigzkow tetraetoksysilanu jest
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w granicach 50 — 70 %. Materiat przed nasyceniem musi by¢
suchy, a po wprowadzeniu $rodka chroniony przed nadmierng wilgocia przez okres dwoch
tygodni. Mozna w tym celu zastosowac preparaty np.: Steinfestiger —OH, Silex-OH (Keim),
KSE-100 firmy Remmers lub tozsamy.
8.2.6. Odsalanie elewacji i wnetrz hali zachodniej
Po uprzednim usunigciu wykwitdw solnych wraz z wtérnymi powlokami do odsalania
oczyszczonego muru proponuje si¢ kilkakrotne zastosowanie porowatych oktadow zaktadanych
na mokro w miejscach zagrozonych tak na elewacji, jak i we wnetrzu. Sktad: pulpa celulozowa,
czysty piasek kwarcowy oraz bentonit. Oktady odsalajace nalezy zaklada¢ na ceramike
elewacyjna na mokro, zdejmowac po calkowitym wyschnieciu i wykrystalizowaniu soli na
powierzchni oktadu.
8.2.7.0dsalanie scian garazy i piwnic
Zrédlem zasolenia sa nie tylko roztwory solne wprowadzane do garazu na oponach
samochodowych, ale rowniez szczelne zaprawy cementowe, wspotczesne kleje oraz lamperie
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znajdujaCe si¢ na $cianach wewnatrz czesci przyziemia. Zroédlem zasolenia muréw piwnic jest
kapilarne podcigganie wod gruntowych. Po usunieciu destrukcyjnie wptywajacych na mury
szkodliwych zapraw i powtok farb oraz odcigciu piwnic od zrodet zawilgacania, nalezy w te
miejsca natozy¢ tynk renowacyjny, posiadajacy zdolno$¢ do magazynowania soli w stopniu
srednim o grubo$ci minimum 25 mm. Tynki renowacyjne, szerokoporowate spetniaja role
magazynu dla krysztatow soli. Charakteryzuja si¢ znaczng pojemnoscia. Sa zdolne do
zmagazynowania duzej ilosci soli zalegajacych nawet w murze. Spelniaja role oktadu
odsalajgcego chronigcego materiat ceglany przed dezintegracja, stad ich tradycyjna nazwa
,tynki ofiarne”. W razie zapetnienia porow tynku krysztatami soli i widocznych po kilku latach
wysoleniach na powierzchni, tynk nalezy wymieni¢. Trwato$¢ tynku, przy obecnym zasoleniu,
po wykonaniu przepony poziomej szacuje si¢ na okolo 5+10 lat. Powierzchni¢ tynku mozna
pomalowa¢ farbg otwarta dyfuzyjnie (silikonowg), pozwalajacg na swobodng wymiang par i
gazow. Odcien farby nalezy ustali¢ komisyjnie. Sugeruje si¢ zastosowanie bieli w odcieniu
kremowym, wapiennym.
8.2.8.Wypetnianie ubytkéw w tynku wapiennym

Dobrze zachowane i odslonig¢te fragmenty tynkow wapiennych nalezy uzupemlié¢ o
brakujace fragmenty. Problem dotyczy tynkow nie zasolonych. Zakres moze zostaé
oceniony dopiero po usuni¢ciu powlok wtérnych.

Ubytki w tynkach nalezy wypetni¢ zaprawa mineralng, wapienng z kruszywem
rzecznym, ptukanym, wszystkimi parametrami zblizong do oryginalu. Podczas wypelniania
ubytkow powierzchnie tynkow nalezy zaciera¢ na gladko analogicznie jak w przypadku
zachowanych tynkow historycznych. Dopuszczalne jest delikatne, powierzchniowe scalenie
kolorystyczne fragmentow rekonstruowanych w pelni dyfuzyjnymi powlokami
laserunkowymi.

8.2.9. Wypetnienie drobnych ubytkéw w cegtach

Ubytki drobne i ptytkie oraz zniszczenia w ceglach nalezy wypeli¢ gotowa masa
mineralng, dostgpng w ofercie handlowej wigkszosci znanych i cenionych firm produkujacych
materiaty konserwatorskie. Trzeba pamigta¢ o dobraniu odpowiednich parametrow, aby byly
zblizone do parametréw miejsca wypetnianego. Mozna zastosowa¢ np.: Restauro-Top firmy
Keim lub tozsamy.

8.2.10. Spoinowanie

Do wypehienia ubytkéw w spoinach zaleca si¢ uzy¢ gotowych zapraw produkowanych
do celow konserwatorskich, o wlasciwosciach hydraulicznych, z zawartoscig tufow
wulkanicznych np. z trasu renskiego. Nalezy dobra¢ mase o odpowiedniej barwie, strukturze i
cechach mechanicznych, podobng do otoczenia w obrebie watku ceglanego. Spoing elewacyjng
nalezy opracowac ptasko z bardzo matym ( okoto 2 mm) obnizeniem w stosunku do lica cegiet.
Gtebokos¢ spoinowania powinna wynosi¢ okoto 10 mm.

Spoiny $cienne w obrebie fragmentéw wytypowanych do ekspozycji (hala zachodnia)
nalezy wykona¢ z zaprawy wapiennej, bezowej 1 uksztaltowa¢ w forme¢ potwatka. Mozna
zastosowac Restauro-Fuge firmy Keim lub materiat tozsamy. Sugeruje si¢ wykonanie spoiny
metodami 1 materiatami historycznymi, tradycyjnymi, czyli mieszajac spoiwo wapienne z
kruszywem kwarcowym, rzecznym o odpowiedniej granulacji, jak zaprawa oryginalna.

8.2.10. Scalenie kolorystyczne

Lico muru po wymianie pojedynczych cegiel, przemurowaniu wigkszych partii oraz
rekonstrukcji  niektorych  fragmentéw bedzie prawdopodobnie wymagalo scalenia
kolorystycznego, ale tylko powierzchni nowych, wypethianych, r6znigcych si¢ barwg. W tym
celu mozna uzy¢ powszechnie stosowanych, gotowych laserunkow, produkowanych przez
wiele cenionych firm Iub przygotowac¢ odpowiednie preparaty we wlasnym zakresie. Scalenie
nalezy wykona¢ delikatnie i tylko w miejscach tego wymagajacych.
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Wytypowane do ekspozycji fragmenty $cian w hali zachodniej nalezy delikatnie scali¢ (
W miejscu przemurowan i napraw) na kolor czerwony farbg krzemianowg lub wapienna.

8.2.11. Hydrofobizacja

Hydrofobizacja jest zabiegiem konczacym proces konserwacji. Dotyczy gloéwnie
ceramicznych parapetow okiennych i cokolu. Ma ona na celu zabezpieczy¢é powierzchni¢
elewacji przed dziataniem wody rozbryzgowej, lub bezposrednio narazonej na opady deszczu
lub zaleganie $niegu (cokoly, parapety okienne). Zmniejsza si¢ w ten sposob stopien
zawilgocenia muréw, a zarazem zwigksza odporno$¢ na zabrudzenia. Hydrofobizacje
wykonuje  si¢  gotowymi  preparatami na  bazie alkilotrietoksysilanéw,  np.
metylotrietoksysilanie. Aby uzyska¢ wilasciwy efekt obiekt przed zabiegiem powinien by¢
suchy. Zabieg mozna wykonaé¢ przy pomocy pedzla. Obecnie w sprzedazy dostgpne sa
preparaty hydrofobizujagco — wzmacniajgce, wskazane dla opisywanego obiektu np. Lotexan N
firmy KEIM, Funcoil SNL firmy Remmers lub tozsamym.

8.3.Wymiana wspoéfczesnego chodnikalopaski przy elewacji

Nalezy wusung¢ wspotczesng kostke betonowa oraz plyty chodnikowe z pasa
przylegajacego bezposrednio do elewacji budynku. W tym miejscu nalezy wykona¢ opaske z
kamiennej kostki rzgdowej, granitowej o wymiarach 14 cm x 14 cm x 28 cm 0 barwie szarej
(granit  Strzegom) na podsypce zwirowej. Opaske nalezy ograniczy¢ granitowym
kraweznikiem. Opaska ma spetnia¢ rol¢ dylatacji oraz umozliwia¢ szybsze odparowanie wody
gruntowej. Jednoczesnie opaska zmniejszy zamakanie elewacji i brudzenie jej powierzchni z
powodu rozbryzgiwania wody opadowej. Pochylenie opaski od budynku powinno wynosi¢
okoto 3%.

8.4. Wymiana pokrycia dachowego
8.4.1. Pokrycie z blachy powlekanej

Nowe pokrycie potaci dachowych nalezy wykona¢ z blachy powlekanej, matowej w
kolorze ciemno-szarym, imitujacym pokrycie historyczne, bitumiczne. Moduty blachy uktadaé¢
metoda na rabek stojacy.
8.4.2. Opierzenia i obrobki blacharskie

Istniejace opierzenia i rynny wykonane z blachy ocynkowanej oraz rury spustowe z PCV
sa wspodlczesne, miejscami nieszczelne 1 nie pasuja do obiektu. Nalezy wymieni¢ elementy na
nowe. Opierzenia wprowadza¢ w wydry bez zacierania klejami lub twardymi zaprawami
cementowymi. Opierzenia, rury Spustowe i rynny nalezy wykona¢ z blachy, matowej,
patynowanej na kolor ciemno szary. Dolne czes$ci rur zakonczy¢ elementami zeliwnymi z
rewizjami i wprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej istniejacej pod powierzchnig gruntu.
8.4.3. Instalacja odgromowa
Nalezy dokona¢ przegladu istniejacej instalacji odgromowej. W razie koniecznos$ci
naprawi¢ i uzupetni¢ braki.
8.5. Renowacja zabytkowych elementow drewnianych

Punkt dotyczy belek drewnianych, konstrukcyjnych istniejacych pod stropem hali
zachodniej oraz zabytkowych drzwi drewnianych, poludniowego wejécia. Nalezy usungé
zluszczajace si¢ powloki lakiernicze oraz zabrudzenia. Elementy porazone przez
mikroorganizmy ponizej 20% powierzchni przekroju drewna, miejsca zerowisk nalezy
utoksyczni¢ za pomoca aplikacji preparatami biobdjczymi (np. Adolit Holzwurmfrei), a
nastepnie wzmocni¢ zywicami poliuretanowymi (np. PU-Holzverfestigung). Elementy oczyscic¢
szczotkami ryzowymi z kurzu i brudu. Zdezynfekowa¢ przy uzyciu preparatu biobdjczego np.
,,Produkt grzybobdjczy” lub ,,Adolit BQ 1. Drewno oczyszczone zaimpregnowaé preparatem
biochronnym hydrofobizujacym. Kolor pokrycia nalezy ustali¢c w trakcie komisji
konserwatorskiej, po wstepnych badaniach. Brakujace fragmenty nalezy zrekonstruowac
metoda flekowania, jednoczes$nie scalajac kolorystycznie. Nalezy powtorzy¢ kolorystyke
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oczyszczonej powierzchni drewna. Proponuje si¢ zastosowanie farby Lignosil firmy KEIM lub
tozsame;.

8.6. Konserwacja elementéw metalowych

Detale historyczne, stalowe, konstrukcyjne stanowigce S$ciagi zabytkowych belek
podstropowych w hali zachodniej oraz historyczne okna z elewacji poinocnej miejscowo
koroduja. Elementy nalezy oczysci¢ druciang szczotka. Gniazda korozji zabezpieczy¢ poprzez
ustabilizowanie preparatami zawierajacymi taning — inhibitor korozji. Nastepnie pokry¢
powlokami antykorozyjnymi, odpowiednimi farbami w kolorze grafitowym np. farba
LOWIGRAF.

8.7. Wymiana stolarki okiennej
Istniejacg stolarke PCV oraz wspoiczesng drewniang (zachodnia czgs$¢ elewacji potnocnej)
proponuje si¢ wymieni¢ na stylowa, aluminiowa, na wzdér zachowanych okien pierwotnych,
stalowych istniejagcych w srodkowej czgsci elewacji potnocnej. Mozna tez wzorowac si¢ na
oknach przedstawionych w dokumentacji archiwalnej (fot. 3,4) oraz podobnym budynku
nalezacym do firmy Helios A.G. (fot. 7).

8.8.Dokumentacja konserwatorska, powykonawcza
Zgodnie z wymogami konserwatorskimi nalezy wykonaé¢ powykonawcza dokumentacje
opisowg oraz fotograficzng. Musi ona ilustrowa¢ stan obiektu bezposrednio przed zabiegami, w
trakcie trwania prac oraz po ich zakonczeniu. Dokumentacja powinna wyraznie wskazywaé na
uzyte w trakcie renowacji metody i §rodki oraz zawiera¢ profilaktyczne uwagi dla uzytkownika
obiektu.

9. Whnioski koncowe

Powyzsze propozycje programu prac nalezy przedlozy¢é do zaakceptowania i
zatwierdzenia przez Miejskiego Konserwatora Zabytkbw w Sopocie. Program prac
konserwatorskich wyszczegdlniony w pkt. 8 niniejszego opracowania winien by¢ uzupetniany i
korygowany w trakcie trwania prac, w miar¢ poszerzania wiedzy o obiekcie i1 stanie jegO
zachowania. Wszelkie zmiany programu wymagaja akceptacji autorki opracowania oraz urzedu
konserwatorskiego. W przypadku wystapienia watpliwosci na etapie projektowania lub
wykonawstwa opisanych wyzej prac konserwatorskich, nalezy si¢ zwrdci¢ do autorki o
dodatkowe informacje lub wyjasnienia. Prace renowacyjne winny by¢ wykonywane przez
specjalistyczne ekipy, posiadajace doswiadczenie w realizacji robot w obiektach zabytkowych,
przeszkolone w stosowaniu systemow naprawczych przez producentéw, pod nadzorem
konserwatora zabytkow. Prace w obrgbie elewacji nalezy prowadzi¢ w sprzyjajacych
warunkach atmosferycznych, temperaturze zewnetrznej nie nizszej niz 5°C. Wszystkie
materiaty uzyte do prac powinny posiada¢ stosowne atesty badz certyfikaty.
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