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Sytuacja na rynku mieszkaniowym w Polsce.

«  Pandemia Covid-19 wywotata na rynku nieruchomosci prawdziwg rewolucje. Przez prawie caty drugi kwartat
2020 rynek ten praktycznie zamart. Liczba sprzedanych w czasie nieruchomosci spadta o 54% r/r. Ludzie
wstrzymywali sie z zakupem nowych domoéw i mieszkan, gdyz czesto nie mogli lub nie chcieli oglgda¢ ich na
zywo oraz trudniej im byto uzyska¢ kredyt hipoteczny - wiekszos¢ bankéw zaostrzyta kryteria ich przyznawania.
Z dnia na dzien spadto zainteresowanie najmem - zwtaszcza krétkoterminowym. Ceny nieruchomosci
wyhamowaty w 2kw, ale juz kwartat pézniej powrdécity do marszu w gore, jaki obserwujemy od ponad trzech lat.

«  Nie wszystkie zmiany byty jednak dla tego rynku negatywne. Obnizka stép procentowych w poblize zera
zmniejszyta koszt obstugi kredytéw hipotecznych. Spadek oprocentowania lokat w bankach i obligagji
skarbowych sktonit za$ ludzi do zainteresowania rynkiem nieruchomosci jako alternatywnym sposobem
lokowania oszczednosci i zabezpieczania ich przed relatywnie wysokq inflacja.

Budowy planowane, rozpoczete i zakoriczone, Srednia cena transakcyjna m2 mieszkania
suma kroczgca 12-miesiecy w 7 najwiekszych miastach w Polsce
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Przekonanie ze ceny nieruchomosci nigdy nie spadajqg zachwiato sie

Zatamanie na rynku nieruchomosci spowodowane
pandemig Covid-19  naruszyto  wséréd  Polakéw
przekonanie, ze ceny domoéw i mieszkan nigdy nie
spadajg. Odsetek osob, ktére je podzielajg spadt
wprawdzie nieznacznie (z 48 do 46%), ale wyraznie
wzrost udziat 0séb przeciwnego zdania (z 24 na 33%).

Nietrudno domuysle¢ sie przyczyn tej zmiany.
Atrakcyjnos¢ mieszkan jako inwestycji spadta wraz z
mniejszym ruchem turystycznym i biznesowym. Ceny
nieruchomosci po 5-letnim marszu w gore zatrzymaty
sie a w niektoérych osrodkach nawet nieco spadty.

»ceny domoéw nigdy nie spadajq” - odpowiedzi Polakéw
Préba: 1002-1016 mieszkaricéw Polski
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Legenda dla obu wykreséw

B Zdecydowanie tak

Czy zgadza sie Pan/Pani ze stwierdzeniem:
»Ceny domoéw nigdy nie spadajg”
Préba: 15 146 mieszkaricow Europy, USA i Australii
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Oczekiwania na wzrost cen mieszkarn wyraznie w Polsce spadty

+ Polacy i mieszkaricy innych paristw Europy coraz
rzadziej sq tez przekonani, ze ceny nieruchomosci w
ich okolicy bedqg rosng¢ przez najblizszy rok. Odsetek
0s6b podzielajgcych to przekonanie spadt w Europie
Z62% do 59%.

* Najwiekszymi pesymistami pod tym wzgledem sq
mieszkancy Wioch i Hiszpanii, ktére zostaty dotad
najbardziej dotkniete pandemig Covid-19. Polacy nie
sqg az tak pesymistyczni, ale odsetek o0séb
spodziewajgcych sie wzrostu cen spadt az o 14% -
trzeci najwiekszy wynik sposréd badanych parstw.

Jak Pani/Pana zdaniem zmieniqg sie ceny nieruchomosci
w Pana/Pani okolicy w ciggu najblizszych 12 miesiecy

Préba: 1015 mieszkaricow Polski. Respondenci odnosili sie do cen doméw i mieszkari
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»Ceny nieruchomosci w mojej okolicy wzrosng lub bardzo
wzrosng w horyzoncie 12 m-cy.”

Ranking 2017 2018 2019 2020 (Zzns)izag-;ow)
Przecietnie w Europie 63% 67% 62% 59% -3%
1 Turgja 79% 78% 72% 83% 11%
2 Wielka Brytania  48% 63% 48% 49% 1%

3 Holandia 77% 80% 74% 71% -3%
4 Luksemburg 88% 91% 93% 88% -4%
5 USA 62% 69% 59% 54% -5%
6 Austria 83% 82% 79% 73% -5%
7 Czechy 70% 72% 80% 72% -8%
8 Wiochy 41% 45% 41% 33% -8%
9 Belgia 65% 73% 80% 71% -8%
10 Francja 62% 56% 70% 61% -9%
11 Rumunia 72% 78% 79% 67% -12%
12 Polska 56% 64% 79% 66% -14%
13 Niemcy 67% 69% 77% 61% -16%
14 Hiszpania 68% 73% 74% 43% -31%

*Dla celow wiekszej poréwnywalnosci miedzy krajami, procenty zostaty
znormalizowane tak, aby nie uwzglednia¢ osob, ktére odpowiedziaty ,,nie wiem”




Coraz wiecej najemcow mieszkan ma trudnosci w optacaniu czynszu.

- W wyniku pandemii Covid-19 sytuacja oséb wynajmujgcych sie  ,Martwie sie, czy bede w stanie optaci¢ wynajem
ulegta polaryzacji. Do os6b, ktére juz wczesniej odczuwaty  Mojego mieszkania w kolejnym miesigcu”

trudnosci w Op*GCGniU czynszu (35% w 2019) dO’(QCZUJ(U OSObU, Proba: 3757 najemcow mieszkar w Europie i USA (124 w Polski)
ktérych sytuacja finansowa pogorszyta sie w trakcie pandemii
Covid-19, np. stracili prace lub cze$¢ dochodow. Sg tez jednak Turcja 44%

osoby, ktére nie doswiadczyty trudnosci finansowych, ale
skorzystaty na spadku czynszéw, np. zmieniajgc mieszkanie. W
efekcie odsetek oso6b, dla ktérych optacanie najmu jest tatwe lub RUMUNia 36%
bardzo tatwe wzrést z 32 do 35%
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* W pytaniu znajdowato sie doprecyzowanie ze chodzi o trudnos¢ finansowq, nie techniczng




Raty kredytéw hipotecznych spadty, ale sptacajacy nie odczuwajq ulgi

- Osoby sptacajgce kredyt na mieszkanie sq z kolei od maja  ,Martwie sie, czy bede w stanie optaci¢ rate
beneficjentami obnizek stép procentowych z 1,5 na 0,1%. Toduzo  kredytu za moje mieszkanie w kolejnym miesigcu”
- czes¢ odsetkowa rat Sde){G 0 30-40% w zaleznosci od marzg Proba: 3998 ptatnikow kredytoéw hipotecznych w Europie i USA (154 w Polsce)
banku i dodatkowych optat (np. ubezpieczenia).

+ Mimo to, subiektywny ciezar kredytéw hipotecznych nie zmienit furde o
sie istotnie od ubiegtego roku. Odsetek oséb deklarujgcych Hiszpania 34%
trudnos$¢ w ich sptacaniu nawet wzrést (z 27 do 29%).

Wuyjasnieniem moze byc¢ to, ze Polacy czesciej obecnie martwig Rumunia 32%

sie ogotem o finanse, zwtaszcza o utrate dochodoéw. Wiec nawet
jesli obiektywnie ptacg mniejsze raty, to subiektywnie martwiq sie

Polska B 1%

tym tematem tak samo a nawet bardzie;j. Wiochy 30%
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hipotecznego? Czy jest to tatwe czy trudne? °
Préba: ok. 200 mieszkaricow Polski, ktérzy sptacajq kredyt hipoteczny .
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Dom jak miejsce zycia, pracy I nauki

Czy nasze mieszkania nadajq sie do nowych funkgji w czasie Covid-19?
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81% Polakéw czuje sie wygodnie w swoim domu w czasie lock-downu

»,M06j dom jest odpowiednim miejscem, aby spedzac

tam dtuzszy czas, np. okres kwarantanny”

Préba: 13 810 mieszkaricdw Europy i USA
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Podczas pandemii Covid-19 nasze domy i mieszkania
zaczety nagle petni¢ o wiele wiecej funkgji niz wczesniej.
Staty sie domowym biurem, szkotg oraz centrum
rekreacji. Nie zawsze jednak majg wystarczajgcg
powierzchnie, liczbe pokojéw i udogodnienia (np.
balkon), aby byto to wygodne.

Jednak we wszystkich paristwach objetych naszym
badaniem zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow byta
zdania, ze ich dom lub mieszkanie jest odpowiednim
miejscem, aby spedza¢ tam dtuzszy czas.

Opinie te podziela az 81% Polakéw, chociaz nie sg w
tym az tak zdecydowani jak mieszkanicy innych krajow.
To zaskakujgco wysoki wynik (drugi najwyzszy w
badaniu) biorgc pod uwage, ze mieszkania w Polsce sq
relatywnie mate - przecietnie na osobe przypada tylko
28 mZ. Dla poréwnania w catej Unii Europejskiej jest to
tylko 43 m2.

Najwyrazniej niedogodnosci spowodowane ciasnotg sq
dla nas z nawigzkg kompensowane przez korzysci z
pracy zdalnej, np. mozliwo$¢ spedzania wiekszej ilosci
czasu z rodzing, brak koniecznosci dojezdzania do pracy
i przestrzegania dress-code’'u. Na takqg interpretacje
wskazuje chociazby fakt, ze Polacy czesciej niz
mieszkaricy innych krajéw chcieliby jednak co$ w
swoich domach i mieszkaniach zmieni¢ - o czym wiecej
na nastepnej stronie.
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Tylko 6% Polakow nie czuje potrzeby nic zmieniaé¢ w swoich
mieszkaniach. Najczesciej doskwiera nam ich wielkos¢.

« O tym, ze Polacy nie czujq sie az tak dobrze w swoich
mieszkaniach w dobie pandemii $wiadczy fakt, ze tylko
6% nie chciatoby nic w nich zmieni¢. W krajach
Zachodniej Europy ten odsetek jest zazwyczqj
dwukrotnie wyzszy.

+ Co najczesciej chcieliby$smy zmieni¢? Przede wszystkim
metraz jaki mamy do dyspozycji, na wiekszy. Czesto
zalezy nam tez na energooszczednosci - pod tym
wzgledem Polacy sq liderami w Europie. To by¢ moze
zastuga publicznych programéw  wsparcia w  tym
zakresie (do wymiany piecow, instalacji paneli
fotowoltaicznych).

- Dopiero na trzecim miejscu znalazta sie potrzeba
ogrodu lub balkonu, ktére wydajg sie nieodzowne gdy
utrudniona jest rekreacja na Swiezym powietrzu.

Gdybys chciat/a zmieni¢ jedng rzecz w swoim domu, to co by to byto?

Odsetek odpowiedzi: "Nic bym nie zmienit/a"

Praba: ok. 1000 mieszkaricow kazdego z paristw na wykresie
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Gdybys$ mdgt/mogta zmienié jeden aspekt Twojej sytuacji

mieszkaniowej, co by to byto?
Proba: 1035 mieszkaricéw Polski
i 11 763 mieszkancow Europy
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Energooszczednos¢ domu

Lepsza przestrzen na zewnqtrz: ogrod, balkon
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Czas dojazdu do pracy
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Dostepnos¢ miejsc parkingowych
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Doswiadczenie izolacji nie wptyneto na potrzebe zmian w mieszkaniu

Gdybys magt/mogta zmienié jeden aspekt Twojej - Pytanie o
sytuacji mieszkaniowej, co by to byto?

Poréwnanie odpowiedzi Polakéw z 2020 2017 r.
Préba: 1035 mieszkancow Polski w 2020 r.

zmiany, jakie respondent chciatby
wprowadzi¢ w swojej sytuacji mieszkaniowej zadalismy
nie tylko w tym roku, lecz takze w 2017. Daje to okazje

1014 mieszkaricéw Polski w 2017 W 2020 | 2017 do poréwnania, czy doswiadczenie izolacji w czasie
pandemii zmienito w jaki$ sposéb hierarchie potrzeb w
Wielkodt domy o tym zakresie. Odpowiedz wydaje sie przeczqca.

« Teoretycznie, szersze mozliwosci pracy zdalnej

Energooszczednos¢ domu _11% o .. . L, . , q q ,
’ 1% zmniejszajg wartos¢  krotkich dojazdéw do pracy,

Lepsza przestrzen na zewngtrz: ogréd, balkon [ — %é’;f dObl’gCh i _pO%Q_C?en ko_munlkoql mIeJSi_(le_J oraz
dostepnosci miejsc parkingowych. Z drugiej strony,
Wysokos¢ miesiecznego czynszu lub raty i i i iej i
o rowadzenie domowego biura i miejsca nauki wymaga
wiekszej przestrzeni w mieszkaniu. Na znaczeniu
. . % . . a 7 o . . .
Lepsze wnetrze: remont lub modernizacjo " o5, wydaje sie tez rosng¢ balkon lub ogrédek jako miejsce

do rekreacji.
Czas dojazdu do pracy g Sﬁ’f%

+ Przewidywania te nie znajdujq jednak potwierdzenia w

Sasiedzi  pu—— 5% Finansowym Barometrze ING. Hierarchia potrzeb

wyrazona w 2017 i 2020 jest co do zasady zbiezna. Na

Dosteprosc miejsc parkingowych ‘4% znaczeniu wzrosta poprawa energooszczednosci domu,
Dostep dosiepom,restaurad rorgnek g % ktora nie ma wiele Wsp(’)ln_ego z pondemjg. Odpowiada
° za to najprawdopodobniej popularno$¢ rzgdowych

Bezpieczne sasiedzivo S programow ,Czyste powietrze” i ,Mo6j prqd”. Z kolei
waga wielkosci domu oraz ogrodu lub balkonu

Polgczenia komunikacji micjskie] gy 396" pozostata praktycznie taka sama. To samo mozna
powiedzie¢ o czasie dojazdu pracy. Sugeruje to, ze

Okolica prgjazna dia dzieci g Polacy nie sq przekonani ze zmiany w standardach
nne g 155" ‘Fc)rr\/(\llccu?e.wprOWOdzongCh w czasie pandemii okazg sie
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Wiecej informacji na temat prezentacji i badania chetnie udzieli:

Karol Pogorzelski
starszy ekonomista ING
karol.pogorzelski@ing.pl
tel. 606 368 730




O badaniu

Finansowy Barometr ING

Miedzynarodowe badanie Grupy ING prowadzone w
od 2011 roku, 3 razy do roku.

Bada zachowania i postawy konsumentéw wobec
zagadnien finansowych w Polsce i na $wiecie

Kazda edycja koncentruje sie na innym obszarze
finansow

Obecna edycja badania

Przeprowadzona w 14 krajach: Polska, Austria, Belgia,
Czechy, Francja, Hiszpania, Holandia, Luksemburg,
Niemcy, Rumunia, Turcja, Wielka Brytania, Witochy i
USA.

Proba badawcza: 13810 respondentéw, 1035 z Polski.
Préba reprezentatywna ze wzgledu na wiek, pte¢ oraz
region zamieszkania.

Wykonawca badania: IPSOS
Czas realizacji: wrzesieri 2020

Metoda badawcza: wywiady kwestionariuszowe
wspomagane komputerowo (CAWI)
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