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STAN PRAWNY
NIERUCHOMOSCI

KARTA NIERUCHOMOSCI

Olsztyn, ul. Kazimierza Kalinowskiego

Wojewo6dztwo warminsko-mazurskie, powiat m. Olsztyn

Wiasciciel: Skarb Panstwa;
Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z o.o.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Olsztynie ksiega wieczysta
nr 0L10/00079602/7.
Dziat Il i IV ksiegi wieczystej wolny od wpisdw.

Nieruchomo$¢ sktada sie z dziatek ewidencyjnych onr: 1/22,1/23,1/24,1/25,1/26,1/27,
1/28,1/43,1/45,1/47,1/49,1/51,1/53,1/55 o tgcznej powierzchni 1.5218 ha dla ktérych
w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
0L10/00079602/7.

Wraz z udziatem wynoszacym 14/19 w dziatce nr 1/57 o powierzchni 4 370 m?, dla ktérej
w Sadzie Rejonowym w Olsztynie prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
OL10/00189311/4.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej — ul. Kazimierza Kalinowskiego poprzez
nieurzadzong droge wewnetrznga- dziatke nr 1/57.

Na terenie dziatek nr 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/43, 1/45, 1/47, 1/49, 1/51,
1/53 oraz 1/57 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr XV AZP 24-61/15 ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw. W stosunku do tych nieruchomos$ci ma zastosowanie
przepis art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Na terenie nieruchomosci nie znajduja sie obiekty lub obszary ujete w gminnej ewidencji
zabytkow.

* Karte nieruchomosci zaktualizowano w dniu 21.07.2021 r. - wskazano numer KW dla dziatki 1/57.
** Karte nieruchomos$ci zaktualizowano w dniu 23.08.2021 r. - zaktualizowano informacje o lokalizacji
stanowiska archeologicznego.
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Oferujemy sprzedaz nieruchomosci w zaproponowanych pakietach:

NIERUCHOMOSC I

NIERUCHOMOSC II

Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia | Cena ofertowa
w m?
1/22 930 209 000,00 zt
1/23 970 218 000,00 zt
1/24 925 161 000,00 zt
1/25 924 161 000,00 zt
1/26 904 158 000,00 zt
1/27 927 162 000,00 zt
1/28 885 154 000,00 zt
1/43 1758 307 000,00 zt
1/45 1402 245 000,00 zt
1/47 1194 208 000,00 zt
1/49 1071 187 000,00 zt
1/51 1033 180 000,00 zt
1/53 1071 241 000,00 zt
1/55 1224 276 000,00 zt
SUMA 15218 2867 000,00 zt

wraz z udzialem w wysokosci 14/19 w dzialce 1/57 o powierzchni 4 370 m?2
(217 000,00 z1),potozone w Olsztynie, przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewddztwo
warminsko - mazurskie. [Nieruchomos¢ I].

Cena ofertowa netto Nieruchomosci [ wynosi 3 084 000,00 zt

(trzy miliony osiemdziesiat cztery tysiace ztotych 00/100 groszy);

Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.

Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia w m? Cena
ofertowa
1/22 930 209 000
1/23 970 218 000
1/24 925 161 000
1/25 924 161 000
1/26 904 158 000
SUMA 4653 907 000

wraz z udziatem w wysokosci 5/19 w dziatce
nr 1/57 (77 500,00 z1), potozone w Olsztynie, przy
ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewo6dztwo

warminsko - mazurskie. [Nieruchomos¢ II].
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NIERUCHOMOSC I11

NIERUCHOMOSC IV

Cena ofertowa netto Nieruchomosci wynosi 984 500,00 zt

(dziewiecéset osiemdziesiat cztery tysigce piecset ztotych 00/100 groszy); Do ceny zostanie
doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce

Dziatki ewidencyjne o numerach:

) ) 5 Cena
nr dz. Powierzchnia w m
ofertowa

1/27 927 162 000,00 zt
1/28 885 154 000,00 zt
1/43 1758 307 000,00 zt
1/45 1402 245 000,00 zt
SUMA 4972 868 000,00 zt

wraz z udziatem w wysokosci 4/19 w dziatce
nr1/57 (62 000,00 zi), potozone w Olsztynie,
przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojew6dztwo warminsko - mazurskie [Nieruchomos$¢
I1].

Cena ofertowa netto Nieruchomosci wynosi 930 000,00 zt

(dziewieéset trzydziesci tysiecy ztotych 00/100 groszy); Do ceny zostanie doliczony
podatek VAT w obowigzujgcej stawce.

Dziatki ewidencyjne o numerach:

. . 2 Cena
nr dz. Powierzchnia w m
ofertowa
1/47 1194 208 000,00 zt
1/49 1071 187 000,00 zt
1/51 1033 180 000,00 zt
1/53 1071 241 000,00 zt
1/55 1224 276 000,00 zt
1092 000,00
SUMA 5593 '
Z

wraz z udziatem w wysokosci 5/19 w dziatce

nr 1/57 (77 500,00 z1), potozone w Olsztynie,
przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewd6dztwo
warminsko - mazurskie [Nieruchomos¢ IV].

Cena ofertowa netto Nieruchomosci wynosi 1 169 500,00 zt

(jeden milion sto sze$¢dziesiat dziewiec tysiecy piecset ztotych 00/100 groszy); Do ceny
zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.
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PRZEZNACZENIE

INSTALACJE

WALORY

NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne objete s3 miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenéw Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Kortowie - miasto Olsztyn
uchwalonym uchwatg Rady Miasta Olsztyn nr XX/281/03 z dnia 17.12.2003r. Zgodnie
z tym planem dziatki oznaczone s3 jako:

Nr dziatki Przeznaczenie w MPZP

UT- Podstawowe przeznaczenie

1/22,1/23,1/24,1/25,1/26,1/27, terenu jest zwigzane z obstuga ruchu
1/28,1/43,1/45,1/47,1/49, turystycznego. Dopuszcza sie
1/51,1/53,1/55i1/57 lokalizacje ustug administracyjnych

wraz z towarzyszacymi handlowymi.

UT, NOp2 - Projektowana lokalna

1/55 o .
przepompownia $ciekdw sanitarnych.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta wymienione zagospodarowanie powinno przyczyni¢ sie do wzmocnienia funkcji
metropolitarnych miasta Olsztyn. Biorgc pod uwage predyspozycje terenu proponuje
sierozwdj takich form obstugi ruchu turystycznego jak turystyka rowerowa
lub kajakowa. Obiekty kubaturowe nie powinny przekracza¢ trzech kondygnacji,
wliczajgc poddasze uzytkowe do kondygnacji. Dachy kryte dachéwka  kolorze
czerwieni. Istnieje mozliwo$¢ wigczenia obiektéw do sieci wodociggowej i gazowej
z ulicy Kalinowskiego, z ktorej nalezy przewidywac obstuge komunikacyjng. Ze wzgledu
na uksztattowanie terenu konieczna bedzie budowa przepompowni Sciekéw
i przettoczenie Sciekéw kolektorem tltoczonym do istniejacej kanalizacji przy Hotelu
Park.

Dziatki nie znajduja sie na terenie rewitalizacji, ani w Specjalnej Strefie Rewitalizacji.
Ponadto, nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja okreslajaca
zadania z zakresu gospodarki le§nej wydana na podstawie inwentaryzacji stanu laséw.

Woda i energia elektryczna, linia cieptownicza i telefoniczna po drugiej stronie ulicy
Kazimierza Kalinowskiego, przez potudniowa cze$¢ kompleksu wzdtuz granicy dziatek
przebiega linia gazowa. Istnieje mozliwo$¢ podiaczenia do kanalizacji sanitarnej
w ul. Warszawskiej poprzez wybudowanie rurociagu ttocznego i wtasnej przepompowni
Sciekoéw wskazanej w MPZP.

Dziatki potozone sg w jednym kompleksie gruntéw przy ulicy Kalinowskiego. Dojazd
do kompleksu jest dobry, prowadzi droga publiczng o nawierzchni asfaltowej. Ksztatt
kompleksu jest nieregularny. Teren dzialek jest ptaski z niewielkim spadkiem
w kierunku wschodnim. Kompleks jest podzielony na 14 dziatek o powierzchniach
0d 904 m2 do 1 758 m? wraz zzaprojektowana droga wewnetrzna o powierzchni
4370 m?, z ktorej bedzie odbywat sie wjazd na nieruchomo$¢. Dziatki bedace
przedmiotem sprzedazy sa niezabudowane inieogrodzone. Wschodnim krancem
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nieruchomos$ci biegnie atrakcyjny turystyczny szlak pieszo-rowerowy zwany
Lynostrada, ktéry sukcesywnie rozbudowywany ma obja¢ swoim zasiegiem caty Olsztyn.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana w potudniowej cze$ci miasta w strefie podmiejskiej. Ulica
Kazimierza Kalinowskiego taczy sie z ulica Warszawska, trasg wylotowg z Olsztyna
w kierunku trasy nr 7 i Warszawy oraz prowadzaca z dzielnicy Kortowo do centrum
miasta. Ulica Kalinowskiego jest skomunikowana z centrum miasta oraz Uniwersytetem
liniami autobusowymi.

Kortowo jest dzielnicg Olsztyna stynaca z miasteczka uniwersyteckiego znajdujacego
siew poblizu (ok. 1000m od nieruchomosci), terenéw rekreacyjnych, jezior: min.
Kortowskie i Starodworskie (ok. 1000 m od nieruchomosci).

Teren zniwelowany, ptaski ze sktonem w kierunku wschodnim. Na nieruchomosci
wstepuja samosiewy, gtéwne brzoza, topola itp.

DODATKOWE Uwagi:
INFORMACIJE, 1. Prawo pierwokupu przystugujace Gminie Olsztyn.

2. W zakresie posiadanych udziatbw w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci stanowiacej dziatke gruntu nr 1/57, ktéra stanowi droge
wewnetrzna, Energa Centrum Ustug Wspoélnych Sp z o0.0. nie bedzie ponosita
kosztow zwigzanych z rozliczaniem nakladéw na te nieruchomos$¢, tj. miedzy
innymi nie poniesie kosztdw zwigzanych z budowg, utrzymaniem drogi
wewnetrznej oraz nie bedzie partycypowaé w badaniach archeologicznych,
robotach ziemnych i innych dziataniach dotyczacych przedmiotowej
nieruchomosci. Energa Centrum Ustug Wspoélnych Sp z o.0. nie bedzie partycypowac
takze w kosztach uzbrojenia terenu (zaopatrzenia w media), przy czym powyzsze
nie wylacza obowiazkéw w zakresie regulowania naleznosci publicznoprawnych.

3. Nabywca nieruchomos$ci w umowie przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego
oraz udziat w prawie uzytkowania wieczystego, zobowigze sie udzieli¢
kazdoczesnym uzytkownikom wieczystym dziatek o numerach: 1/22, 1/23, 1/24,
1/25,1/26,1/27,1/28,1/36,1/37,1/38,1/39,1/40,1/43,1/45,1/47,1/49,1/51,
1/53, 1/55 bezterminowej zgody na:

a) lokalizacje na terenie dziatki nr 1/57 sieci gazociggowej, wodociagowe;j,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej, telewizyjnej,
radiowej, internetowej i ich przytaczy oraz urzadzen,

b) dostep do dziatki nr 1/57, na ktérej realizowana bedzie inwestycja, na rzecz
gestorow sieci i mediow i ich nastepcéw prawnych, a takze spétki Energa Centrum
Ustug Wspélnych Sp z 0.0, w celu umozliwienia wykonywania czynno$ci
eksploatacyjnych zwigzanych z konserwacjg i usuwaniem awarii sieci i urzadzen,
c) dostep do dziatki nr 1/57 w celu wykonania odgatezien mediéw, wskazanych
w ppkt. a

KONTAKT Izabela Kowalewska
tel. kom.: 665-616-544
izabela.kowalewska@energa.pl
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