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Gdansk, dnia 20 pazdziernika 2021 r.

REGULAMIN ZAPROSZENIA DO SKLADANIA OFERT NA ZAKUP
NIERUCHOMOSCI

Postanowienia ogdlne
§1
Niniejszy regulamin [Regulamin] okre$la szczeg6towe zasady przeprowadzenia postepowania w drodze zaproszenia
do sktadania ofert na sprzedaz przez spétke: Energa Centrum Ustug Wspolnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku [Spétka]
nieruchomosci, pofozonych w Olsztynie przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewodztwo warmirisko — mazurskie, opisane;
w §2 ponizej [Zaproszenie do skiadania ofert].

Przedmiot Sprzedazy

§2
Przedmiotem sprzedazy jest prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanych nieruchomos$ci potozonych w Olsztynie,
przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewodztwo warminsko-mazurskie w nastepujacych wariantach:

1. Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia w m? Cena ofertowa
1/22 930 209 000,00 zt
1/23 970 218 000,00 zt
1/24 925 161 000,00 zt
1/25 924 161 000,00 zt
1/26 904 158 000,00 zt
1127 927 162 000,00 zt
1/28 885 154 000,00 zt
1/43 1758 307 000,00 zt
1/45 1402 245000,00 zt
1/47 1194 208 000,00 zt
1/49 1071 187 000,00 zt
1/51 1033 180 000,00 zt
1/53 1071 241 000,00 zt
1/55 1224 276 000,00 zt

SUMA 15218 2867 000,00 zt

wraz z udziatem w wysokosci 14/19 w dziatce 1/57 o powierzchni 4 370 m2 (217 000,00 zt),potozone w Olsztynie,
przy ul. Kazimierza Kalinowskiego, wojewodztwo warmirnisko — mazurskie. [Nieruchomosé I].

Wiasciciel: Skarb Paristwa.

Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku.

Cena ofertowa netto Nieruchomosci | wynosi 3 084 000,00 zt (trzy miliony osiemdziesiat cztery tysigce ztotych 00/100 groszy);
Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.

2. Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia w m? Cena ofertowa
1/22 930 209 000
1/23 970 218 000
1/24 925 161 000
1/25 924 161 000
1/26 904 158 000

SUMA 4653 907 000



wraz z udziatem w wysoko$ci 5/19 w dziatce nr 1/57 (77 500,00 zt), potozone w Olsztynie, przy ul. Kazimierza Kalinowskiego,
wojewddztwo warmirsko — mazurskie. [Nieruchomos¢ Ii].

Wiasciciel: Skarb Panistwa.

Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspdinych Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarsku.

Cena ofertowa netto Nieruchomosci Il wynosi 984 500,00 zt (dziewieCset osiemdziesiat cztery tysiace piecset ztotych 00/100
groszy); Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.

3. Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia w m? Cena ofertowa
1/27 927 162 000,00 zt
1/28 885 154 000,00 zt
1/43 1758 307 000,00 zt
1/45 1402 245 000,00 zt

SUMA 4972 868 000,00 zt

wraz z udziatem w wysokosci 4/19 w dziatce nr 1/57 (62 000,00 zt), potozone w Olsztynie, przy ul. Kazimierza Kalinowskiego,
wojewodztwo warminisko - mazurskie [Nieruchomosé II].

Wiasciciel: Skarb Paristwa.

Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku.

Cena ofertowa netto Nieruchomosci Ill wynosi 930 000,00 zt (dziewiecCset trzydziesci tysiecy ztotych 00/100 groszy); Do ceny
zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.

4. Dziatki ewidencyjne o numerach:

nr dz. Powierzchnia w m? Cena ofertowa
1/47 1194 208 000,00 zt
1/49 1071 187 000,00 zt
1/51 1033 180 000,00 zt
1/53 1071 241 000,00 zt
1/55 1224 276 000,00 zt

SUMA 5593 1092 000,00 zt

wraz z udziatem w wysokosci 5/19 w dziatce nr 1/57 (77 500,00 zt), potozone w Olsztynie, przy ul. Kazimierza Kalinowskiego,
wojewddztwo warmirsko — mazurskie [Nieruchomosé IV].

Wiasciciel: Skarb Panstwa.

Uzytkownik wieczysty: Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarisku.

Cena ofertowa netto Nieruchomo$ci IV wynosi 1 169 500,00 zt (jeden milion sto sze$¢dziesiat dziewiec tysiecy pieéset ztotych
00/100 groszy); Do ceny zostanie doliczony podatek VAT w obowigzujacej stawce.

5. Dopuszcza sie sktadanie ofert nabycia nieruchomo$ci w konfiguracjach innych niz zaproponowane,
[Nieruchomosé V] z uwzglednieniem jednak wskazanych powyzej cen ofertowych oraz koniecznosci nabycia
proporcjonalnego udziatu w dziatce drogowej nr 1/57, celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla nabywanej
nieruchomosci.

Wazne:

Dla nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych nr 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/43; 1/45, 1/47, 1/49,
1/51; 1/53, 1/55 Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi Ksiege Wieczystg nr OL10/00079602/7.

Dla nieruchomo$ci sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 1/57 Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi Ksiege Wieczystq
nr OL10/00189311/4.

Dziatki ewidencyjne objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw Uniwersytetu Warmirsko-
Mazurskiego w Kortowie — miasto Olsztyn uchwalonym uchwatg Rady Miasta Olsztyn nr XX/281/03 z dnia 17.12.2003r.
Zgodnie z tym planem dziatki oznaczone sg jako:

1) Dziatki nr: 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1126, 1127, 1/28, 1/43, 1/45, 1/47, 1/49, 1/51, 1/53, 1/57 — UT - podstawowe przeznaczenie
terenu zwigzane jest z obstugg ruchu turystycznego. Dopuszcza sie lokalizacje ustug administracyjnych wraz z towarzyszacymi
handlowymi,



2) Dziatki nr 1/55 — UT — podstawowe przeznaczenie terenu zwigzane jest z obstugg ruchu turystycznego. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug administracyjnych wraz z towarzyszacymi handlowymi, NOp2 - projektowane lokalne przepompownie
$ciekow sanitarnych.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej — ul. Kazimierza Kalinowskiego poprzez nieurzadzong droge wewnetrzna-
dziatke nr 1/57.

Na terenie dziatek nr 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/43, 1/45, 1/47, 1/49 oraz 1/57 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
nr XV AZP 24-61/15 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W stosunku do tych nieruchomosci ma zastosowanie przepis
art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Na terenie nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty lub obszary ujete w gminnej ewidenciji zabytkow.

Gminie Olsztyn przystuguje prawo pierwokupu na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2020. 1990 t.j.)

W zakresie posiadanych udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 1/57, ktéra
stanowi droge wewnetrzng, Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0. nie bedzie ponosita kosztéw zwigzanych
z rozliczaniem naktaddw na te nieruchomo$é, tj. miedzy innymi nie poniesie kosztdw zwigzanych z budowa, utrzymaniem drogi
wewnetrznej oraz nie bedzie partycypowa¢ w badaniach archeologicznych, robotach ziemnych i innych dziataniach
dotyczacych przedmiotowej nieruchomosci. Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp z 0.0. nie bedzie partycypowa¢ takze
w kosztach uzbrojenia terenu (zaopatrzenia w media), przy czym powyzsze nie wylacza obowigzkoéw w zakresie regulowania
naleznosci publicznoprawnych.

Nabywca nieruchomo$ci w umowie przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego oraz udziat w prawie uzytkowania
wieczystego, zobowigze sie udzieli¢c kazdoczesnym uzytkownikom wieczystym dziatek o numerach: 1/22, 1/23, 1/24, 1/25,
1126, 1/27, 1/28, 1/36, 1/37, 1/38, 1/39, 1/40, 1/43, 1/45, 1/47, 1/49, 1/51, 1/53, 1/55 bezterminowej zgody na:

a) lokalizacje na terenie dziatki nr 1/57 sieci gazociagowej, wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej, energetycznej,
telekomunikacyjnej, telewizyjnej, radiowej, internetowej i ich przytaczy oraz urzadzen,

b) dostep do dziatki nr 1/57, na ktérej realizowana bedzie inwestycja, na rzecz gestoroéw sieci i mediéw i ich nastepcow
prawnych, a takze spotki Energa Centrum Ustug Wspoinych Sp z 0.0., w celu umozliwienia wykonywania czynnosci
eksploatacyjnych zwigzanych z konserwacjg i usuwaniem awarii sieci i urzadzen,

c) dostep do dziatki nr 1/57 w celu wykonania odgatezierh medidéw, wskazanych w ppkt. a).

Oferenci
§3
1. Oferty moga sktadac osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
ktérym przepisy przyznaja zdolno$¢ prawna.
2. W postepowaniu jako oferenci nie moga bra¢ udziatu:
a)  czlonkowie Zarzadu Spotki,

) Dyrektorzy Spotki,
c) czionkowie Zarzadu i Dyrektorzy ENERGA SA, PKN Orlen SA,

) osoby przeprowadzajace postgpowanie z ramienia Spotki, a takze pozostajace z nimi w takim stosunku
rodzinnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnoéci tych 0séb,
e) matzonkowie, dzieci i rodzenstwo os6b wymienionych pod lit. a) - ¢)
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Oferta
§4
1. Wazna pisemna oferta nabycia Nieruchomosci powinna zawiera¢ :
a)
- imie, nazwisko i miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe Oferenta,
- date sporzadzenia oferty,
- oferowang cene za nabycie praw do Nieruchomosci, nie mniejszg od Ceny ofertowej i sposdb jej zaptaty,
przy czym oferte nalezy ztozy¢ wedtug ceny netto + podatek VAT w obowigzujacej stawce;
- proponowany okres zwigzania ofertg — min. 120 dni,
- podpis Oferenta;
b) do oferty powinny by¢ zatgczone:



- o$wiadczenia 0 zapoznaniu sie z niniejszym Regulaminem oraz stanem rzeczywistym, formalno-prawnym
i technicznym Nieruchomo$ci, stwierdzajace ich akceptacje bez zastrzezen,

- dokumenty potwierdzajace prawo do reprezentowania Oferenta, w przypadku Oferentéw bedacych
przedsiebiorcami - aktualny wyciag z wlasciwego rejestru lub innego dokumentu urzedowego, z ktérego
wynika status prawny Oferenta, sposob reprezentacii, a takze imiona i nazwiska oséb uprawnionych do jego
reprezentacji — wystawiony nie wczesniej, niz na trzy miesiace przed datg zlozenia oferty, ewentualnie
petnomocnictwo do reprezentacii, jezeli osoba reprezentujgca nie jest ujawniona we wtadciwym rejestrze;

Oferty w jezyku polskim, nalezy sktada¢ w zamknietych, nieprzezroczystych kopertach, na adres Energa Centrum Ustug
Wspolnych Sp. z 0.0., ul. Grunwaldzka 472, 80-309 Gdansk z dopiskiem: ,,Oferta na zakup nieruchomosci Olsztyn
ul. Kalinowskiego, Nieruchomos$¢ ... (nalezy poda¢ numer nieruchomosci, na ktérg skladana jest oferta”,
za posrednictwem poczty, poczty kurierskigj lub osobiscie w Kancelarii Spdtki w jej siedzibie (Olivia Gate IV pietro,
pok.432).

W przypadku ztozenia oferty niekompletnej i zawierajacej braki formalne, Spdtce przystuguje prawo wezwania Oferenta
w formie pisemnej do ich uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania.

Oferty niespetniajace warunkdw formalnych i nie uzupetnione w wyznaczonym terminie podlegajg odrzuceniu.
Wszystkie informacje przekazane przez Oferentow, Energa Centrum Ustug Wspdlnych Sp z 0.0. bedzie traktowac jako
poufne i w taki sam sposob powinny zostac traktowane informacje uzyskane przez Oferentéw od Energa Centrum Ustug
Wspolnych Sp z 0.0.

§5

Oferta zostanie odrzucona jezeli:

nie odpowiada warunkom formalnym, a w szczegolnosci, gdy termin zwigzania ofertg jest krotszy niz 120 dni, badz
Oferent zaoferowat cene nizsza niz cena ofertowa,

zostata ztozona przez osoby wytaczone od udziatu w postepowaniu,

jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do istotnych elementdw jej tresci.

§6
Spotka moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacie z Oferentem (Oferentami) ktdry zaoferowat najkorzystniejsze
warunki lub wezwac ich do udziatu w negocjacjach cenowych, na podstawie odrebnego zawiadomienia.
Warunkiem finalizacji transakcji bedzie uzyskanie ceny sprzedazy niemniejszej niz cena ofertowa oraz uzyskanie
stosownej zgody wiasciwych organéw Spotki.

Warunki nabycia Nieruchomosci
§7

W terminie 21 dni od dnia zawiadomienia o przyjeciu oferty osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie
zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty
doreczenia zawiadomienia.
Oferent, ktorego oferta zostata wybrana zobowigzany jest zaptaci¢ cene nabycia najpdzniej na jeden dzien przed dniem
zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umoéw sprzedazy Nieruchomo$ci obcigzajg nabywce.
Nabywca uisci opfate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego Nieruchomosci poczawszy od dnia zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci, co obejmuje takze zobowigzanie do uiszczenia proporcjonalnej czesci optaty roczne;
przypadajacej od dnia zawarcia umowy sprzedazy do kofca roku kalendarzowego lub zwrotu proporcjonalnej czesci
uiszczonej przez Spotke optaty roczne;.

ZastrzeZenia

§8

Energa Centrum Ustug WspéInych Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo:

a) odwotania zaproszenia do sktadania ofert w kazdym czasie,
b) zmiany Regulaminu,



c) prowadzenia dodatkowych negocjacji ze wszystkimi lub wybranymi Oferentami, jak réwniez prawo
przeprowadzenia dodatkowych negocjacji cenowych z udziatem wszystkich lub wybranych Oferentéw,
na warunkach przedstawionych w odrebnym zawiadomieniu,

d) wezwania Oferentéw, w okresie zwigzania ofertg, do dostarczenia nastepujacych dokumentow:

— aktualnego za$wiadczenia wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajacego, ze Oferent
nie zalega z opfacaniem podatkéw lub zadwiadczenia, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz trzy miesigce przed datgq wezwania do ich ztozenia.

— aktualnego zaswiadczenia wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajacego,
ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne lub potwierdzenie,
ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych pfatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu - wystawione nie wcze$niej niz trzy
miesigce przed datg wezwania do ich zlozenia; ewentualnie zaswiadczenie o nie figurowaniu w Centralnym
Rejestrze Ptatnikéw ZUS.

e)  zamknigcia postepowania ofertowego bez dokonania wyboru i podania przyczyny — w kazdym czasie. Z tego
tytutu nie przystuguja zadne roszczenia wobec Energa Centrum Ustug Wspolnych Sp. z 0.0.

Wszelkie koszty zwigzane ze ztozeniem oferty oraz udziatlem w negocjacjach obcigzaja Oferentéw i nie moga by¢ przedmiotem
kierowania jakichkolwiek roszczen wobec Energa Centrum Ustug Wspolnych Sp. z 0.0. nawet w sytuacji, kiedy oferta
nie zostanie przyjeta bez podania przyczyny.

Zataczniki:
1)  Zaproszenie do skfadania ofert,
2) Oswiadczenie,

)
3) Karta nieruchomosci,
4)  Obowigzek informacyjny RODO,

*regulamin zaktualizowano w dniu 21.07.2021 r. — wskazano numer KW dla dziatki 1/57.

**regulamin zaktualizowano w dniu 23.08.2021 r. - zaktualizowano informacje o lokalizacji stanowiska
archeologicznego.

*****regulamin zaktualizowano w dniu 20.10.2021 r. - zaktualizowano informacje o lokalizacji stanowiska
archeologicznego.



