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Bezpieczny Kredyt 2% - spojrzmy na dane

PODSUMOWANIE:

e Z analizy blisko 22 tys. wnioskow o Bezpieczny Kredyt 2% (BK2%) wynika, ze
konsumenci na swojq pierwszqg nieruchomos$¢ czesciej wybierajg mieszkania
niz domy, co moze sie wigza¢ z silng preferencjq mtodych ludzi do
zamieszkania w duzym miescie i traktowania domu jednorodzinnego jako
nieruchomos$ci na dalszy etap zycia. Prawdopodobnie tez tatwiej jest znalez¢
mieszkanie niz dom mieszczqcy sie cenowo w mozliwym do uzyskania
kredycie.
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e Nieruchomos$ci w ramach BK2% pochodzqg w wigkszosci z rynku wtornego,
ale ta przewaga nad rynkiem pierwotnym jest mniejsza, niz przy
standardowych kredytach mieszkaniowych. Poza tym, BK2% wykreowat
dos¢ spory popyt na mieszkania znajdujqce sie jeszcze w budowie.

e BK2% nie ma duzego wziecia w miejscach atrakcyjnych inwestycyjnie lub PKO Bank Hipoteczny

tam, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna. Z programu relatywnie chetnie
(wzgledem standardowego kredytu) korzystali mieszkancy matych i $rednich
miast Polski centralnej i zachodniej z rosngcqg rolg zabudowy wielorodzinnej.

Biuro Kredytow

Agnieszka Gorska-Olejarz
Wojciech Szymanski

Sposrod 6-tki najwiekszych miast najmniejsze relatywne zainteresowanie
BK2% odnotowalismy w Warszawie, a najwieksze w Poznaniu. W podziale na
grupy miejscowosci BK2% silnie aktywizowat finansowanie hipoteczne
w najmniejszych miejscowosciach (do 5 tys. mieszkancow).

e Mieszkania kupowane w programie BK2% sq tansze i mniejsze niz przy
standardowym  kredycie mieszkaniowym. CzeSciowo jest to efekt
wprowadzenia maksymalnej wartosci  kredytu, czeSciowo by¢ moze
dostosowania oferty przez deweloperéw do wymogow programu.

,Podstawowym bfedem jest podawanie teorii, zanim uzyska sie dane. Niepostrzezenie zaczyna sie dostosowywac fakty, by
zgadzaty sie z teoriami, zamiast probowac stworzyc teorie, ktora bytaby zgodna z faktami.” - Arthur Conan Doyle, ,Skandal
w Bohemii”.

Idgc w $lad za stowami Sherlocka Holmesa przyjrzyjmy sie zatem danym. W PKO Banku Polskim przez pierwsze 2,5 miesigca
dziatania programu Bezpieczny Kredyt 2% przyjeto blisko 22 tys. wnioskow o udzielenie kredytu. Liczba ta caty czas ro$nie,
chociaz najbardziej intensywna fala wnioskow miata miejsce w lipcu. Czym wyrézniajg sie wnioski sktadane w ramach
rzqgdowego programu? Spojrzmy.
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Bezpieczny Kredyt to przede wszystkim mieszkania, chetnie z rynku pierwotnego

Zgodnie z zatozeniami programu BK2% kredyt moze byc przeznaczony na zakup pierwszego mieszkania, domu lub dziafki,
a takze budowe domu lub jej dokonczenie. Najwyrazniej konsumenci na swojg pierwszq nieruchomos$¢ czeSciej wybierajq
mieszkania niz domy (79% w przypadku BK2% w poroéwnaniu z 62% w przypadku wnioskow o inne kredyty mieszkaniowe
udzielane przed wprowadzeniem programu). Wigza¢ sie to moze z silng preferencjg mtodych ludzi do zamieszkania
w duzym miescie. Jak juz to kiedy$ zbadaliSmy, czesto dopiero drugq nieruchomosciq kupowang w cyklu zycia jest dom pod
miastem, z wizjq ogrodka, w ktorym bawiq sie dzieci albo wnuki. Nie bez znaczenia jest tez cena domu - o ile przecietna cena
metra domu moze by¢ mniejsza niz przecietna cena metra mieszkania, to jednak nawet nieduzy dom bedzie drozszy (bo wieksza
powierzchnia ogotem) niz przecietne mieszkanie. tatwiej prawdopodobnie tez mozna znalez¢ mieszkanie niz dom mieszczqcy sie
w mozliwym do uzyskania kredycie. Dominacja mieszkan we wnioskach kredytowych dotyczy miast powyzej 20 tys.
mieszkancow, ale im mniejsza miejscowos$¢, tym mniejszy udziat wnioskow o kredytowanie mieszkania vs. domu (99% w wielkich
aglomeracjach vs. 36% na obszarach wiejskich). We wszystkich klasach miejscowos$ci udziat mieszkan we wnioskach na BK2%
w poréwnaniu z innymi kredytami jest odpowiednio wiekszy.

W przypadku domoéw jednorodzinnych konsumenci wnioskowali o $rodki BK2% gtownie na ich zakup, w nieco mniejszym
stopniu na pokrycie kosztéw budowy; w poréwnaniu z innymi kredytami mieszkaniowymi wnioski BK2% o $rodki na budowe
domu wystepowaty nieco czesciej niz na rzecz dokonczenia budowy.

Cel finansowania - BK2% na tle innych kredytow Cel szczego6towy finansowania nabycia lub budowy domu
mieszkaniowych - BK2% na tle innych kredytéw mieszkaniowych
= Dom u Mieszkanie mZakup mBudowa m Dokonczenie budowy

BK2% INNE BK2% INNE
4-62023 4-6'2023

Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe — Zrédto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023, dla petnego poréwnania - z pominieciem celéw finansowania  w okresie 4-6'2023, dla petnego poréwnania - z pominieciem celéw finansowania

nieobjetych programem BK2%. nieobjetych programem BK2%.
Cel finansowania - BK2% wg liczby mieszkancéw Cel finansowania - inne kredyty mieszkaniowe w okresie
miejscowosci 4-6'2023 wg liczby mieszkancow miejscowosci

= Mieszkanie mDom m Mieszkanie mDom

>500 200-500 100-200 20-100  5-20 <=5 Wie$ >500 200-500 100-200 20-100  5-20 <=5 Wie$

tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys. tys.
Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023. w okresie 4-6'2023.

2|


https://centrumanaliz.pkobp.pl/nieruchomosci/puls-nieruchomosci-mieszkanie-nie-jest-na-cale-zycie

Puls Nieruchomosci
Bezpieczny Kredyt 2% - spdjrzmy na dane

[ ]

(&

Bank Polski

Pewnym atutem programu BK2% byta jego otwarto$¢ na rynek wtorny i w wiekszosci (54%) wnioski o BK2% dotyczq
wtasnie rynku wtornego. Ciekawe jest jednak to, ze program BK2% bardziej wzmocnit popyt na mieszkania na rynku
pierwotnym niz inne kredyty mieszkaniowe (46% vs. 37%). Nie jest to wniosek intuicyjny - mtodzi bowiem chetnie wybierajq
rynek wtorny. Ponadto wnioskodawcy w programie BK2% wybierajgcy lokal na rynku pierwotnym bedg musieli troche
poczeka¢ na spetnienie swoich marzen o pierwszym mieszkaniu - w przypadku az 63% termin zakonczenia inwestycji
przypada po 2023 r., wiecej niz w przypadku standardowych wnioskow. BK2% wykreowat zatem dos$¢ spory popyt na
mieszkania w budowie, proporcjonalnie wiekszy niz w przypadku innych kredytéw mieszkaniowych, by¢ moze z uwagi na
korzystniejszq oferte cenowq zaproponowang przez deweloperow. Udziat lokali z rynku pierwotnego (wymagajgcych
wykonczenia) jest wérod wnioskow BK2% wiekszy tak w Polsce ogotem, jak i we wszystkich wielkich miastach z wyjqtkiem
todzi, a we wszystkich tych miastach i w Polsce ogotem - wiekszy niz przy standardowym kredycie sprzed programu. Byc
moze deweloperzy skroili swojq oferte odpowiednio do potrzeb kupujgcych pierwsze mieszkanie?

Rynek pierwotny mieszkan vs. wtérny

m pierwotny mwtorny

BK2% INNE*

Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023.

Mieszkania - rynek pierwotny (termin zakonczenia

inwestycji)
mdo 2023 mpo 2023
50%
50%
BK2% INNE*

Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023.

Mieszkania kupowane w programie sq tafnsze i mniejsze

Srednia cena mieszkania (tys. PLN) w 6 najwiekszych
miastach - BK2%

mBK2% mINNE*
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 01.07-15.09'2023; w przypadku analizy cen do poréwnania wykorzystano
tzw. inne kredyty z tego samego okresu co BK2%

(z uwagi na dynamike cen);
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Srednia cena 1 m? (tys. PLN) w 6 najwiekszych miastach -
BK2%

mBK2% mINNE*
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 01.07-15.09'2023; w przypadku analizy aspektéow cenowych
do poréwnania wykorzystano tzw. inne kredyty z tego samego okresu co BK2%

(z uwagi na dynamike cen);
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Srednia powierzchnia (m2) w 6 najwigkszych miastach -
BK2%

mBK2% mINNE*
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w  okresie  01.07-15.09'2023; w przypadku analizy aspektow  cenowych
do poréwnania wykorzystano tzw. inne kredyty z tego samego okresu co BK2%
(z uwagi na dynamike cen)

W kwestii cen koncentrujemy sie na konkretnych rynkach
(6 wielkich aglomeracji), by nie naraza¢ analizy na zbytnie
vogoblnienia w fgcznym zbiorze duzych i matych
miejscowosci.

W efekcie wprowadzenia w programie BK2% maksymalnej
wartosci  kredytu (500 tys. PLN w przypadku
wnioskodawcow-tzw. singli oraz 600 tys. PLN w przypadku
par z co najmniej jednym wspolnym dzieckiem) $rednia cena
mieszkania jest nizsza niz w okresie przed wprowadzeniem
programu.

Roéznica ta jest widoczna zwtaszcza na rynku pierwotnym
(najwieksza w Warszawie: 38%), a takze na rynku wtornym
w Warszawie i Krakowie (blisko 30%). Roznice te wynikajq
z tego, ze popyt w ramach BK2% w 6 najwiekszych miastach
objgt mieszkania o nizszym koszcie 1 m2 (zwhaszcza na
rynku pierwotnym), jak tez mieszkan mniejszych (dotyczy
rynku pierwotnego, a w Warszawie - takze wtérnego).

Na rynku wtornym nizszg cene za 1 m? mieszkan
wiqczonych przez wnioskodawcow do programu BK2%
moze tlumaczy¢ ich przecietny standard. We wszystkich
6 miastach udziat lokali o przecietnym lub nizszym od
przecietnego standardzie jest wiekszy niz w przypadku
innych kredytow mieszkaniowych (zwtaszcza w Krakowie
i Gdansku).

Warto jednak zwréci¢ uwage, ze mieszkania objete wnioskami BK2% z rynku wtérnego w wiekszym stopniu niz inne kredyty sq
przeznaczone do zamieszkania niz remontu czy wykonczenia, jakiego wymagajq lokale o standardzie nizszym od przecietnego
i deweloperskim (nabywane czesto w celach inwestycyjnych). Tym samym, z jednej strony przecietny kupujgcy w ramach
BK2% jest w stanie dtuzej poczeka¢ na lokal z rynku pierwotnego, ale z drugiej strony, niechetnie podejmie sie remontu lokalu

z rynku wtornego.

Standard mieszkania (rynek wtorny) - BK2%
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023.

Standard mieszkania (rynek wtorny) w 6 najwiekszych

miastach - inne kredyty mieszkaniowe*
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023.

Finansowanie hipoteczne zawitato do najmniejszych miast

Pora na rzut oka na relatywne zainteresowanie BK2% na mapie Polski. Co widzimy? Stabe zainteresowanie preferencyjnym
kredytem w wielu powiatach z obiektywnie mniejszq liczba potencjalnych beneficjentw programu. Przy $rednio 341 osobach
z grupy wiekowej 19-45 lat na 1000 osob w Polsce przyktadowo w powiecie putaskim (lubelskie) byto 305 osob takich osob,
w hajnowskim na Podlasiu - 285, a skarzyskim na Kielcczyznie - 302 osoby. Podobna sytuacja matej liczebno$ci mtodszych
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rocznikow wiekowych wystepuje w powiatach na obszarze Sudetow. Tam, gdzie kupuje sie inwestycyjnie, a wiec np. nad morzem,
BK2% naturalnie nie cieszy sie duzym wzieciem. Podobnie sytuacja wyglgda tam, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna.
Sposérod 6-tki najwiekszych miast najmniejsze relatywne zainteresowanie BK2% (wzgledem standardowego kredytu)
odnotowali$my w Warszawie, a najwieksze w Poznaniu. Mieszkancy matych i $rednich miast Polski centralnej i zachodniej,
a wiec tam, gdzie w ostatnich latch powstato wiele nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, bardzo chetnie korzystali
z programu. Bardzo ciekawe jest natomiast zestawienie relacji udziatu wnioskow BK2% danej grupy miejscowosci (wg
liczebno$ci mieszkancow) do udziatu wnioskow tejze grupy w standardowym kredycie. Okazuije sie, ze BK2% silnie aktywizowat

finansowanie hipoteczne w najmniejszych miejscowosciach.

Relatywne zainteresowanie BK2%*

D srednie
|
. silne

Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *wzgledem wnioskéw o kredyt mieszkaniowy
sktadanych w okresie 4-6.2023.
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Relacja udziatu wnioskéw BK2% danej grupy
miejscowosci do wnioskow standardowego kredytu*
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Zrodto: Grupa PKO Banku Polskiego; *INNE - wnioski o kredyty mieszkaniowe
w okresie 4-6'2023.
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Rynek nieruchomosci na wykresach

Mieszkania rozpoczete i oddane do uzytku Koszty budowy mieszkan
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Zrodto: GUS, PKO Bank Polski Zrodto: Sekocenbud, PKO Bank Polski
Warto$¢ wnioskowanych kredytéw mieszkaniowych Udzielone kredyty mieszkaniowe
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Zrodto: BIK, PKO Bank Polski Zrodto BIK, PKO Bank Polski
Oynamika cen mieszkan na rynku pierwotnym Dynamika cen mieszkan na rynku wtérnym
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* Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Szczecin ** Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce. Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszow, Zielona Gora. Zrodto: PKO Bank Polski
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Departament Analiz Ekonomicznych
PKO Bank Polski S.A.
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa
t: 22 521 80 84

email: DAE@pkobp.pl
Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu
Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl 22 52180 84
Zespo6t Analiz Nieruchomosci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl
Wojciech Matysiak wojciech.matysiak@pkobp.pl 22 5215180
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 22 5218122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 22 521 80 84
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 225216515

Jeste$ zainteresowany otrzymywaniem raportéw analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na Twitterze oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:
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Materiat zatwierdzit(a): Piotr Bujak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakeji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktéregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych Zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéw finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okre$lonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia 25 kwietnia
2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkéw prowadzenia
dziatalnos$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotow mogq by¢ zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibq w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-000-77-
38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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