Drapacze chmur wrézg krach w Chinach

Gdy w jakimé kraju zaczyna powstawanajwyzszy budynek, to niemal w ciemno ama
prognozowa w nim zatamanie gospodarcze. To zal®¢ wysnuta na podstawie bada
empirycznych i znana szerzej pod terminem Skyscriqoex, wdz¢cznie spolszczona przez
niektorych jako ,wskanik erekcji”. Pozwala on oczekiwarychtego kaéca boomu
gospodarczego w Chinach.

Nie jest przypadkiemze w XX wieku budow wszystkich najwyszych budynkowswiata
konczono w fazie giokiego kryzysu gospodarczego, ¢hoh budowniczowie rozpoczynali
prac w warunkach prosperity i hossy na rynku nieruch@ndlierwszym zaobserwowanym
przypadkiem byty nowojorskie biurowce Singer Buigii Metropolitan Life Insurance
Company Tower, ktorych budowa rozpekez sk tuz przed wybuchem bankowej paniki w
roku 1907. Znacznie bardziej spektakularnym prayéba a jednak Empire State Building,
40 Wall Street oraz Chrysler Building ulczone w czasach Wielkiej Depresji lat 30., a
ktorych budow zainicjowano w czasie boomu zakaonego krachem roku 1929. Pierwszy z
tej trojki byt przez cztery dekady najigzym budynkienswiata, ale ze wzgtlu panujce w
nim pustostany przylg#a dax nhazwa Empty State Building. Inwestycja ta z¢g&na siebie
zarabia dopiero 20 lat od ukazenia.

Do czasu atakow z 11 wrgea 2001 roku symbolem gospodarczej dekoniunktyty bez
dwie wieze World Trade Center wzniesione w latach 1972-7®je¢g w czasie pierwszego
kryzysu naftowego i dekady stagflacji w Stanachddmczonych. W cykl ten wpisatesi
chicagowski Sears Tower, oddany daytku w roku 1974, ktéry przez napne 23 lata
dzierzyt tytut najwyzszego budynkuwiata. Nie brakuje tate wspotczesnych przyktadow:
malezyjski Petronas Twin Towers zostat fikbony w roku 1997, a wec tw przed
wybuchem kryzysu azjatyckiego.
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Najnowszym przypadkiem jest 828-metrowa dubajskg Rbalifa (Wieza Kalifa), oddana
do wytku (i wciaz w znacznym stopniu niewykorzystana) w czerwcu tegyu, czyli osiem
mieskcy po ogtoszeniu przez Dubaj faktycznej niewyptao&di. W ciagu 20 lat kapitalizmu
doczekakmy sk takze polskiego przyktadu na prawdziyéate] teorii. W czerwcu 2007 roku
— czyli dokladnie w szczycie hossy na rynku nienmbéci i w okresie maksymalnej
dynamiki PKB — Leszek Czarnecki rozpaecsdudow; wiezowca o0 nazwie Sky Tower.
Wroctawski drapacz chmur miat ngi220 metrow wysok&i i wraz z 38-metrow iglica
bytby najwyzszym budynkiem w kraju. Kryzys opdit jednak realizagj projektu i zmusit
jego pomystodawg do samodzielnego sfinansowania inwestycji. Terakonczenia niszej
juz budowli zostat przesugty na 2012 rok.
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Dlaczego drapacze chmur wieszgzrach?

Budowa najwyszych budynkéw swiata rozpoczyna &i w samym szczycie cyklu
koniunkturalnego. Banki bez ograniézedzielaj wzgldnie tanich kredytow, co podnosi
wartas¢ nieruchoméci. Wysokie ceny dziatek budowlanych w centrachsngprawiai, ze
optaca s budow#& tylko bardzo wysokie wigmwce. Rownolegle dobra koniunktura
gospodarcza prowadzi do wzrostu zatrudnienia w dsideiorstwach, ktore poszukdyj
wigkszych biur i podbijaj stawki najmu. To z kolei zagba inwestoréow do finansowania
budowy wigowcow i kupowania nieruchorda w celach spekulacyjnych. Te wszystkie
czynniki sprawiaj, ze drapacze chmur sgajsic typowymi objawami przeinwestowania
gospodarki. Zgepieni tatwym finansowaniem i kfisowym optymizmem inwestorzy trac
kontakt z rzeczywiskeia, stawiajc budynki, ktorych tak naprawaikt nie potrzebuje.

Ale o tym dowiadujemy sidopiero po czasie, gdy przegrzana gospodarka vechodaz
recesji. Nadwyka mocy produkcyjnych prowadzi do spadku cen, upadiajmnie]
rentownych przedsbiorstw, wzrostu bezrobocia i w konsekwencji do dipa wartgci
nieruchoméci oraz popytu na powierzchnie biurowe. Skala zeipgospodarczej jest tym
wigksza, im silniejszy i nieroagdny byt poprzedzagy ja boom.

Obecnie z tak ekspangj gospodarczg mamy do czynienia w Chinach, gdzie powstaje ok. 20
milionéw mieszka rocznie, mimaze ponad 60 miliondéw lokali stoi pustych. Tymczasem
grudniu deweloper Shanghai Greenland Group ogtasitza 4,5 miliarda dolarow planuje
postawé 606-metrowy wieowiec w Wuhanie. Bytaby to trzecia najigza budowldwiata.

Chat potozony nad rzek Jangcy Wuhan nie cieszyediaka stawa jak oddalony o 900 km
Szanghaj, to jest istotnymsmdkiem gospodarczym wrodkowo-wschodnich Chinach.
Wedtug danych ONZ konurbacja Wuhanu liczy 8,3 midianieszkacéw, a samo miasto jest
wielkim osrodkiem przemystu eikiego. Ju teraz stoi w nim 10 budynkow o wyscko
przekraczajcej 150 metréw. Ale Shanghai Greenland planuje styeg, ktora przymi
wszystkie lokalne drapacze chmur. 606-metrowy belyma oferowa trzy miliony metrow
kwadratowych powierzchni biurowej, luksusowe hateleentrum konferencyjne oraz
apartamenty.

Spektakularna inwestycja w Wuhanie, obok budowéBgimetrowej Shanghai Tower, e
zapis& sic w historii podobnie jak nowojorskie biurowce spiz80 lat. Rosica inflacja
napzdzana przez 20-procentowy wzrost podaienadza, rozkwit budownictwa i spekulaciji
na rynku nieruchomimi dopetniaj obrazu sytuacji w Chinach. Taki stan rzeczy trudno
okresli¢ inaczej nk baika spekulacyjn, ktéra musi skfczye sie krachem. By maze
patrzenie w chmury znéw oka Sk skuteczniejszym sposobem prognozowania
gospodarczego hiektura analiz ekonomistow.
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