Rynek nieruchomosci handlowych

Analizy Nieruchomosci
3 marca 2026

Coraz mochniejsze sygnaty odbicia na rynku

PODSUMOWANIE:

Rynek powierzchni handlowych w 1-3925 wskazuje na poprawe pod
wzgledem spadajgcych pustostanow (ktore pozostajq niskie) oraz
poprawiajqcej sie absorpcji na o§miu monitorowanych rynkach.

Nowa podaz nadal koncentruje sie na parkach handlowych oraz
w mniejszych miejscowosciach, lecz w 2025 nie tylko. Niskie pustostany
w parkach handlowych zachecajg do dalszej ekspansji, ktéra potrwa co
najmniej do konca dekady.

Proces zamykania centréw handlowych spowolnit poczqwszy od 2024,
niemniej dtugoterminowa przyszto§¢ marginalnych obiektéw handlowych
nadal stoi pod znakiem zapytania.

*k*k

Na koniec 3925 zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej wyniosty 13,6
mln m?2, (nieco ponad 1,8 min m? w stolicy).

W 1-3q25 zasoby w kraju przy podazy na poziomie blisko 261 tys. m? (o
okoto 4% mniej r/r) wzrosty o 156 tys. m? (1-3q24 wzrost 0 254 tys. m?).

Liczqc 4q skum na koniec 3925 wzrost zasobow osiggngt 481 tys. m2. Ponad
80% wzrostow wygenerowaty parki handlowe, a sam wzrost zasobéw byt
najwyzszy od 2018, co wiecej wzrost zasobow nie tylko byt ograniczony do
miast najmniejszych oraz parkéw handlowych. W o$miu najwiekszych miastach
odnotowano najwyzszy wzrost od potowy 2019, a w przypadku centrow
handlowych odnotowano najwyzszy wzrost od poczqtku 2020.

Na koniec 2025 (po gorszym 4q25) przewidujemy, ze roczny wzrost zasobow
spadnie do okoto 244 tys. m? (wzrost o 580 tys. m? w 2024) natomiast 2026
wzrost ponownie bedzie wysoki.

W ujeciu 4q skum. nowa podaz na koniec 3g25 wuyniosta 472 tys. m?
nieznacznie wiecej niz rok wczes$nie;j.

W catym 2025 nowa podaz osiggnie okoto 380 tys. m?, o okoto 110 tys. m?
mniej niz w 2024, lecz nadal nieco wiecej niz Srednia z lat 2020-23.

Pod koniec dekady przewidujemy wzrost zasobow nowoczesnych powierzchni
handlowych o nieco ponad 2 mln m? zasadniczo caty wzrost w postaci retail
parkéw wywinduje zasoby na 1000 mieszkancow w kraju do okoto 420 m?.
Poziom nasycenia retail parkami bedzie pod koniec dekady nieco powyzej
$redniej z Europy Zachodniej, lecz nieco ponizej UK oraz Skandynawii.

W 1h25 absorpcja na 8 najwiekszych rynkach ponownie byta dodatnia
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Najwazniejsze wskazniki - Warszawa
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Najwazniejsze wskazniki -
najwieksze miasta
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wynoszqc blisko 78 tys. m? (absorpcja w 1h24 wyniosta ujemne 30 tys. m?).
Byto to nieznacznie wiecej niz przyrost zasobow.

W ujeciu 4q skum na koniec 1h25 absorpcja na o$miu gtéwnych rynkach
wyniosta 162 tys. m? (przy wzroscie zasobow o 150 tys. m?).

Obecna dodatnia absorpcja (4q skum) jest najwyzsza od 1h19. Ogotem od
2h19 do 1h24 wiqcznie skumulowana absorpcja wyniosta ujemne 105 tys. m?
czyli okoto 1,6% zasobow.

Na koniec 1h25 wspoétczynnik pustostanéw na 8 gtéwnych rynkach wynosit
2,77%, na koniec 2019 S$redni wspotczynnik pustostanéw na 8 gtownych
rynkach wynosit 3,99%.

Mimo obecnej poprawy dtugoterminowo wspoétczynniki pustostanéw w kraju
powoli rosnq juz od okoto 2010 (dla 8 miast wynosity wtedy 1,5%). Wzrost
wynika ze strukturalnych przeobrazen branzy handlowej.

Czynnikiem hamujgcym wzrosty pustostanéw jest trwate ograniczenie podazy
oraz spowalniajgce, lecz caty czas majgce miejsce, wytgczania z uzytku
obiektow marginalnych.

W 1-3q25 referencyjne czynsze wywotawcze pozostaty bez zmian. Czynsze
referencyjne sq obecnie 0 od 2% do 11% nizsze niz przed covid. Wyjgtkiem jest
Warszawa, gdzie czynsze sq wyzsze 011%.

W ujeciu r/r czynsze referencyjne wzrosty $rednio o okoto 7% r/r. Byt to
najlepszy wynik od poczqgtku epidemii covid, i zasadniczo pierwszy moment
kiedy odnotowano istotne wzrosty czynszéw na wielu rynkach od 2010.

Mimo ostatnich aprecjacji czynszow referencyjnych $Srednie czynsze
pozostajq pod presjqg, najsilniejsza presja bedzie miata miejsce w centrach
handlowych drugorzednych, dla ktérych przysztos¢ joko miejsce handlu
modowego bedzie coraz bardziej utrudniona. Co wiecej, transformacja
centrow handlowych w kierunku obiektow nakierowanych na spedzanie
wolnego czasu nie jest obojetna na przecietne wartosci czynszowe
(organicznie wyjgtkowe dochodowego dla whascicieli CH sektora modowego).

Najwyisze czynsze wywotawcze
(w EUR miesigcznie za 1 m?)
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Nowa podaz nowoczesnej powierzchni
handlowej wedtug formatu (4q skum.)
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Zasoby i nowa podaz

ogotem 7 najwiekszych miast (bez Warszawy)

ogdtem pozostate miasta
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Na koniec 3925 zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej (obiekty
o powierzchni najmu ponad 5 tys. m?) wyniosty 13,6 min m?, z tego nieco ponad
1,8 mln m? w stolicy.

W 1-3q25 zasoby w kraju przy podazy na poziomie blisko 261 tys. m? (o okoto
4% mniej r/r) wzrosty o 156 tys. m? (1-3q24 wzrost o 254 tys. m?). W 2025
ponownie wzrosta skala wytqgczania powierzchni z zasobéw, jednak tym razem
miato to miejsce w miastach najmniejszych, przypuszczamy, ze w wyniku
reklasyfikacji obiektow jakie miato miejsce w 1h25.

Liczqgc 4q skum. w obliczu znaczqcego wzrostu zasobdéw w 4q24 oraz 3925 na
koniec 3925 wzrost zasobow osiggngt 481 tys. m% Ponad 80% 6w wzrostow
wygenerowaty parki handlowe, a sam wzrost zasobow byt najwyzszy od 2018.

Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej - podstawowe wskazniki
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Na koniec 3925 zasoby
nowoczesnych pow. handlowych
wyniosty 13,3 min m2.

W 1-3q25 zasoby wzrosty o 156 tys.
m?, nieco mniej niz rok wczesniej.

Przyrost zasobow jest obecnie na
poziomie przed-pandemicznym
niemniej z catkowicie odmieniong
strukturq.

1810896 15712 6553 69510

649 012 19 000 19 000 19767
633924 466 - 8376 6700 - 2500
705926 519 10118 4718 - 22267
796 576 585 2000 - - 27933
1208 760 8,88 21197 - 391 16 688 28 268
565 226 415 66 296 31250 18 600 4000
347984 2,56 23884 - - 8193
Ogotem 7 najwigkszych miast (bez

Warszawy) 4907 408 36,05 134119 42217 54288 112928
Ogotem 8 najwiekszych miast 6 718 304 49,36 149 831 47777 60 841 182 438
404 677 297 - - - 20 069
224 305 1,65 - 14200

162 698 1,20 10 000 -
220 500 1,62 - 3500
130 340 0,96 - - - 460
192 090 1,41 34290 - 25880 2540

Czestochowa 140 091 1,03 700 - 2700 -
0Ogotem 7 $rednich miast 1474701 10,83 44990 < 28 580 12 369
Ogotem 15 miast 8193 005 60,19 194 821 47777 89 421 194 807
centra handlowe 10176 006 74,76 71209 - 21091 - 51000 193921
parki handlowe 3167961 2327 389 760 129 361 79756 83129
centra outletowe 267 240 1,96 21000 - 19 000 13507
Ogotem 13 611 207 100,00 481 969 108 270 47 756 290 556
0Ogotem pozostate miasta 5418 202 39,81 287 148 60 493 = 41 665 95 749
0Ogotem (bez Warszawy) 11 800 311 86,70 466 257 102770 41203 221046

Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

Roczny wzrost
Udziat w zasobach  Wzrost zasobow - Wzrost zasobéw - Wzrost zasobéw  zasobéw 2017-
Zasoby - (m2) - (%) r/r(m2) 3q25/2q25 (m2) 2q25/4924 (m2) 2019 (m2)

Roczny wzrost
zasoboéw 2020- Wzrost zasobéw Wzrost zasobéw  zasobow 2026

Wzrost

2023 (m2) 2024 (m2) 2025 (p) (m2) (p) (m2)

9014 31111 6204
5675 - 17500 - 5942
19621 - 15076 5499 - 4756
1120 - 24 573 3141 - 6246
7743 2000 1 4
15144 39075 22289 23731
19293 25946 48 814 - 4102
4625 24 584 2990 11843
50 381 51956 100 234 14 531
41367 83 067 106 438 = 8632
4525 - 260 - 283 - 1131
1446 - 11000 3041 12142
3700 10000 - 114 - 455
2100 - 154 616
540 - - 91 - 364
- 8 410 26 845 3852
1450 - 2000 2602 - 392
9561 5150 31845 13036
31807 88 217 138 283 4 404
116 148 142933 - 92089 - 79 392
299 250 446 556 317 986 435474
13 - 9 000 18466 - 2121
183 090 580 489 244 363 353 955
214 897 492 272 106 080 349 552
174076 549 378 238 159 377119
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Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej Zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej
w Warszawie i 7 najwiekszych miastach w 7 $rednich miastach
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Liczgc 4q skum na koniec 3q25 wzrost zasobow nie tylko byt ograniczony do
miast najmniejszych oraz parkéw handlowych, w 8 najwiekszych miastach
odnotowano najwyiszy wzrost od potowy 2019, a w przypadku centréow

mar 10 wrz12 mar 15 wrz 17 mar 20 wrz22 mar 25

Zrédto: Col

handlowych odnotowano najwyzszy wzrost od poczqgtku 2020.

Na koniec 2025 przewidujemy, ze wzrost zasobow spadnie do okoto 244 tys. m?
(wzrost 0 580 tys. w 2024). W 2026 wzrost ponownie bedzie wysoki (300-400 tys.

liers International Polska

m?), lecz bedzie wystepowat niemal wytgcznie w mniejszych osrodkach.

Od ponad

bedq przebiega¢ bardziej tagodnie.

roku obserwujemy spowolnienie erozji
handlowych. Sytuacja ta obrazuje, Ze okres gwattownej restrukturyzacji
powierzchni handlowej wywotany przez covid jest juz za nami, a w nastepnych
latach zmiany w tym wytgczenia z zasobow obiektow handlowych ponownie

powierzchni

Podaz nowoczesnej powierzchni handlowej - podstawowe wskazniki

(m2) (m2)
3275 0

Warszawa

19 000 0
12700 6700
10118 4718
2000 0
20 400 0
44000 5000
23884 0
Ogotem 7 najwiekszych miast (bez
Warszawy) 132102 16 418
Ogotem 8 najwiekszych miast 135377 16 418
0 0
0 0
10 000 0
Biatystok 0 0
Radom 0 0
Kielce 8 410 0
Czestochowa 2700 0
Ogotem 7 $rednich miast 21110 0
Ogotem 15 miast 156 487 16 418
centra handlowe 57 700 0
parki handlowe 393787 78 558
centra outletowe 21000 0
Ogotem 472 487 78 558
Ogotem pozostate miasta 316 000 62 140
Ogotem (bez Warszawy) 469 212 78 558

Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

(m2)

182793
142 818
179 518

Nowa podaz 4q skum Nowa podaz 325 Nowa podaz Th25 Nowa podaz 1h24

centréow

Roczna nowa Roczna nowa

podaz 2017-19  podaz 2020-23 Nowa podaz Nowa podaz Nowa podaz

(m2) (m2) (m2) 2024 (p) (m2) 2025 (p) (m2) 2026 (p) (m2)
9000 83020 18913 27 452 4675 5600

0 19767 13 300 0 20100 4400

0 2 500 1325 6 000 8040 5360

0 25933 4063 5400 5970 5006

0 27933 1500 2000 3200 12 800
34175 40 458 7938 39575 25871 43 484
3000 4000 4800 48 500 6230 4920

0 8100 7625 23884 4400 17 600
37175 128 691 40 550 125 359 73811 93570
46 175 211711 59 463 152 811 78 486 99170
0 20 000 4 450 0 0 0

0 3667 0 0 3200 12 800

0 0 3700 10 000 0 0

0 2767 1400 0 0 0

0 1727 540 0 0 0

0 1167 0 8410 1100 4400

0 0 6425 0 2700 0

0 29 327 16 515 18 410 7000 17 200

46 175 241038 75978 171221 85486 116 370
15200 233229 63 401 54200 29262 42249
160 244 81643 257 724 433749 332520 435474
0 10 100 1488 2000 19 000 0

175 444 324973 322613 489 949 380 782 4771723
129 269 83935 246 635 318 728 295 296 361353
166 444 241953 303 700 462 497 376 107 472123

W 2025 wzrost zasobow wystepowat
rowniez w miastach najwiekszych
oraz w sektorze centrow handlowych.

W 2026 ponownie wzrost wystgpi
jedynie w miastach najmniejszych.

Erozja powierzchni centrow
handlowych od ponad roku jest w
trendzie spadkowym.
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Nowa podaz nowoczesnych pow. handlowych (4q skum.)

Nowa podaz nowoczesnej powierzchni handlowej

wedtug podziatu na formaty (4q skum.)
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Zrédto: Colliers International Polska

W 1-39q25 nowa podaz spadta r/r o 6,5%, wynoszqc 261 tys. m2. W ujeciu 4q
skum. nowa podaz na koniec 325 wyniosta 472 tys. m?, nieznacznie wiecej niz rok
wczesniej, najwiecej od potowy 2018 oraz zdecydowanie wiecej niz $rednia
z ostatnich lat przedpandemicznych (325 tys. m?).

W catym 2025 nowa podaz osiggnie okoto 380 tys. m? o okoto 110 tys. m? mniej
niz w 2024, lecz nadal nieco wiecej niz $rednia z lat 2020-23 (322 tys. m?).

W 2026 ponownie zobaczymy wzrost nowej podazy do poziomu zblizonego
z 2024 (okoto 480 tys. m?). Nowa podaz znéw bedzie koncentrowata sie niemal
wytqgcznie w obiektach typu retail park.

Pod koniec dekady przewidujemy wzrost zasobow nowoczesnych powierzchni
handlowych o nieco ponad 2 min m? zasadniczo caty wzrost w postaci retail
parkéw wywinduje zasoby na 1000 mieszkancow w kraju do okoto 420 m?2.
Poziom nasycenia retail parkami bedzie pod koniec dekady nieco powyzej
$redniej z Europy Zachodniej lecz nieco ponizej Wielkiej Brytanii oraz
Skandynawii.

Nowa podaz pow. handlowych w grupach miast

(4q skum.)
600 - tys m?
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W 1-3q25 nowa podaz spadta
nieznacznie r/r, lecz wzrosta r/r
w ujeciu 4q skum.

W catym 2025 nowa podaz spadnie
r/r o ponad 100 tys. m2

W 2026 ponownie wzrost do okoto
480 tys. m2

Polski rynek jeszcze ma potencjat
wchtoniecia kilku milionow
powierzchni parkéw handlowych,
wiekszos$¢ tego jeszcze w tej
dekadzie.
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Absorpcja i pustostany

Absorpcja i pustostany - podstawowe wskazniki

Sredni Sredni
Roczna Roczna  Wspodtczynnik Oynamika wspot.  wspotezynnik  wspétezynnik

Absorpcja 1h24  Absorpcja 1h25 absorpcja 2017 absorpcja 2020- pustostanow pustostanow pustostanow pustostanow
Absorpcja 1h25 (m2) (m2)  (4q skum) (m2) 2019 (m2) 2023 (m2) 2925 (%)  1h25/1h24 (pp) (2017-2019) (%) (2020-2023) (%

Warszawa 49 482 60 108 - X
Krakow - 15356 12167
Poznan 2991 - 500 - 8396 1652 - 17081 360 - 0,96 495 7,06
Wroctaw 4561 - 32350 14231 22204 - 108 410 - 1,30 3,68 513
Trojmiasto 2947 3020 7822 27310 - 7274 280 - 0,74 385 5,08
Gorny Slgsk 19043 34158 26 652 26122 - 15153 320 - 0,48 4,12 432
t6dz 13 885 4501 32367 - 291 - 13178 2,80 1,63 492 325
Szczecin 284 60 24 668 91785 3861 180 - 0,16 1,77 3,10

Ogoétem 7 najwigkszych miast (bez
Warszawy) 60 647 7630 112701 98949 - 36 989 309 - 0,35 4,16 4,59
Ogotem 8 najwigkszych miast 77 890 29 588 162 184 159 058 = 30709 2,77 S 0,58 3,77 4,53

Zrédto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

W 1h25 absorpcja na 8 najwiekszych rynkach ponownie byta dodatnia Absorpcja na gtownych rynkach
wynoszqc blisko 78 tys. m? (absorpcja w 1h24 wyniosta ujemne 30 tys. m?). Byto w 1h25 i w ujeciu 4q skum. byta
to wiecej niz przyrost zasobow jaki odnotowano w 1h25 na tych rynkach (61 tys. dodatnia oraz wyzsza od przyrostu
m?2). zasobow.

W ujeciu 4q skum. na koniec 1h25 absorpcja na 8 gtéwnych rynkach wyniosta
162 tys. m? (przy wzroscie zasobow o 150 tys. m?).

Obecna dodatnia absorpcja (4q skum.) jest najwyzsza od 1h19. Absorpcja Absorpcja (na 8 gtéwnych rynkach)
w najwiekszych 8 rynkach zaczeta byé¢ ujemna w 2h19, czyli jeszcze przed jest obecnie najwyzsza od 1h19.
wybuchem epidemii. Szczyt ujemnej absorpcji wystgpit w 2h20 na poziomie 146

tys. m?, miato to miejsce przy bardzo silnej redukcji zasobow o 137 tys. m2

Ogoétem od 2h19 do 1h24 wiqcznie skumulowana absorpcja wyniosta ujemne 105

tys. m?, czyli okoto 1,6% zasobow.

Na koniec 1h25 wspoétczynnik pustostanéw na 8 gtéwnych rynkach wynosit Wspotczynniki pustostanow sq
2,77%, na koniec 2019 S$redni wspétczynnik pustostanéw na 8 gtéwnych obecnie istotnie nizsze niz w
rynkach wynosit 3,99%, Tradycyjna branza handlowa okazata sie odporna momencie wybuchu pandemii (przy
zaréwno na lockdowny covidowe, jak i na wzrost znaczenia e-commerce. Nalezy niemal identycznych zasobach)...

zwréci¢ uwage, ze zasoby na 8 wiodgcych rynkach pomiedzy konAcem 2019,
a 2925 niemal nie zmienity sie (spadek o 22 tys. m?).

Absorpcja (4q skum.) na tle podazy netto Absorpcja (4q skum.) na tle podazy netto
600 - 2 250 - ‘ o
500 tys. m podaz netto 8 najwiekszych miast tys. m2 podaz ”‘?tm?, Sreq”'Ch _m'GSt
] absorpcja 8 najwiekszych miast 200 - absorpcja 7 $rednich miast
400 -
300 - 150
200 -
100 -
JAVA
0 r r r r : : : \. 50 -
Y
0 .
-200 -
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Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski
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Absorpcja (4q skum) w najwiekszych miastach

Warszawa
ogotem 7 najwiekszych miast (bez Warszawy)
ogotem 8 najwiekszych miast

Absorpcja w podziale na grupy miast (4q skum.)
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Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

Dtugoterminowo wspoétczynniki pustostanéw w kraju powoli rosng juz od okoto
2010 (dla 8 miast wynosity wtedy 1,5%) i wynikajg ze strukturalnych
przeobrazen branzy handlowej. Niemniej wzrosty te dotychczas byty
umiarkowane, a ostatnio sie cofnety, co spowodowato, ze pustostany na prawie
wszystkich badanych rynkach pozostajq niskie.

Sytuacja na szerokim rynku europejskim, jak i amerykanskim réwniez wskazuje,
ze przy obecnej niskiej nowej podazy wspétczynniki pustostanéw powracajq do
poziomow sprzed covid mimo niewielkiego wzrostu w USA do 5,7% - 0 40 pb r/r
(na koniec 2019 pustostany stanowity 6,4% zasobow).

Czynnikiem hamujgcym przyszte wzrosty pustostandw jest trwate ograniczenie
podazy (w duzych monitorowanych o$rodkach) oraz spowalniajqce, lecz caty czas
majgce miejsce, wytqczania z uzytku obiektow marginalnych (luke po tych
powierzchniach wypetniajq caty czas powstajgce parki handlowe).

Ostatnie dane wskazujq na zaréwno wyzsze obroty (rosng szybciej niz inflacja
oraz zdecydowanie szybciej niz inflacja towaréw niezywnosciowych), jak i wyzszq
odwiedzalno$¢ centrow handlowych w grudniu 2025 r/r (odwiedzalno$¢ o 4% w
obroty 0 3,1% r/r)

Wspotczynnik pustostanow
w o$miu najwiekszych miastach

Wsp6étczynnik pustostanéow
w podziale na grupy miast

gru07 cze10 grul12 cze15 grul17 cze20 gru22 cze25

Zrédto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

..mimo ze trend pustostanow jest
wzrostowy.

Przy niktej nowej podazy oraz
wytqczaniu obiektow z uzytkowania
pustostany na rynkach
miedzynarodowych pozostajq niskie.

Wzrost pustostandw ogranicza
spadek przyrostu zasobow w
najwiekszych osrodkach.

Ostatnie dane dotyczqce
odwiedzalno$ci i obrotéw CH sq
gtoéwnie pozytywne.
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Czynsze

Czynsze - podstawowe wskazniki

Dynamika
czynszow
Miesieczne czynsze wywotawczych r/r
wywotawcze (EUR) (%)

Dynamika
czynszow

Dynamika
czynszow

wywotawczych wywotawczych
1h25/2h24 (%) 3925/2q25 (%)

Warszawa
Krakow
Poznan
Wroctaw
Tréjmiasto
Gorny Slgsk
£6dz
Szczecin

Zrédto: Colliers International Polska

W 1-3q25 referencyjne czynsze wywotawcze pozostaty bez zmian. Czynsze
efektywne pozostajq obecnie (od okresu covidowego) poza zakresem monitoringu.
Czynsze referencyjne sq obecnie o od 2% do 11% nizsze niz przed covid.
Wuyjagtkiem jest Warszawa, gdzie czynsze sq wyzsze 011%.

W ujeciu r/r czynsze referencyjne wzrosty srednio o okoto 7% r/r, byt to
najlepszy wynik od poczgtku epidemii covid i zasadniczo pierwszy moment kiedy
odnotowano istotne wzrosty czynszéw na wielu rynkach od 2010.

Biorgc pod uwage wzrost indeksu EUR HICP realne czynsze w EUR spadiy
istotnie. Nalezy bra¢ pod uwage, ze obecnie czynsze dla istniejgcych umoéw najmu
byty przedmiotem wysokiej skumulowanej indeksacji inflacjq w strefie euro za lata
2021-25 co powoduje, ze obecnie obowiqzujqce czynsze sq czesto wyzsze od tych
nowo zawieranych.

Oceniamy, ze w obiektach handlowych efektywne czynsze transakcyjne
dotychczas byty o okoto 15% nizsze od czynszéw wywotawczych (w Warszawie
0 10%).

W naszym przekonaniu mimo odbicia w czynszach referencyjnych, dla najlepszych
obiektow na danym rynku, presja na czynsze $rednie pozostanie dtugotrwata, lecz
ztagodnieje w poréwnaniu zwtaszcza z latami 2022-23. Najsilniejsza presja bedzie
miata miejsce w centrach handlowych drugorzednych, dla ktérych przysztosé
jako miejsce handlu modowego bedzie coraz bardziej utrudniona. Ze wzgledu na
powyzsze przewidujemy, ze zr6znicowanie pomiedzy czynszami referencyjnymi,
a czynszami ptaconymi w obiektach drugorzednych bedzie caty czas rosnqé.

Najwyzsze czynsze wywotawcze w EUR miesiecznie za 1 m?

Miesieczne  czynsze
wraz z roczng dynamikq

wywotawcze
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Zrédto: Colliers International Polska

W 2025 czynsze wywotawcze
pozostawaty bez zmian i pozostajq
nadal przewaznie nizsze od poziomow
bezposrednio sprzed covid.

W ujeciu r/r odnotowano wzrost
czynszow referencyjnych.

W ujeciu realnym skumulowany
spadek czynszéw jest bardzo
wyrazny.

Nastepuje rosngce rozwarstwienie
pomiedzy obiektami typu prime,

a rosngcq liczbg marginalnych
obiektow handlowych.

Najwyzsze czynsze wywotawcze w EUR miesiecznie za 1 m?

w siedmiu najwiekszych miastach

Krakéw Poznan
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Roczna dynamika zmian najwyzszych czynszéow

wywotawczych
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%
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15 A Gorny Slgsk
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Zrédto: Colliers International Polska

Transformacja centréw handlowych w kierunku obiektéw nakierowanych na
spedzanie wolnego czasu nie jest obojetna na przecietne wartosci czynszowe
(dotychczas w centrach handlowych gtéwnym generatorem wysokich czynszoéw
byty sklepy modowe oraz z akcesoriami damskimi).

Czynsze obecnie charakteryzujq sie znacznym, lecz juz nie tak szybko rosngcym
zroznicowaniem pomiedzy poziomem czynszow w stolicy, a pozostatymi rynkami’.
Szczegolnie duzq réinice obserwujemy w podsektorze najlepszych lokali
handlowych. W przypadku innych typéw lokali réznica pomiedzy Warszawg,
a regionami jest istotnie mniejsza. W Warszawie panujq nietypowe warunki
podazowe ze specyficzng pozycjq Ztotych Tarasow na mapie handlowej stolicy.

Srednie czynsze pozostajq pod presjq
z racji statej restrukturyzacji
zasobow w kierunkow rozrywki lub
handlu budzetowego.

Znaczna réznica w czynszach
referencyjnych pomiedzy stolicq,
a wiodgcymi rynkami wynika

z trwatego ograniczenia podazy
w centrum Warszawy.

T Monitorowane przez PINK czynsze dotyczq najlepszych lokali handlowych o pow. najmu 100-150 m? z przeznaczaniem na mode. Czynsze za takie lokale
potrafig by¢ wielokrotnie wyzsze niz czynsze za lokale dla najemcéw typu anchor lub supermarket. Dla wiekszych lokali zréznicowanie w poziomie czynszéow
pomiedzy Warszawq oraz miastami regionalnymi nie jest formalnie monitorowane, ale zréznicowanie tych czynszow jest istotnie mniejsze.
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Podstawowe wskazniki sytuacji na rynku powierzchni handlowych
w monitorowanych miastach

Ponizsze wykresy przedstawiajg wspotczynnik pustostanéw na poszczegoélnych rynkach wraz z podazqg nowych
powierzchni oraz absorpcjq powierzchni.
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Trojmiasto Aglomeracja katowicka
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Torun Biatystok
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Departament Analiz Ekonomicznych
PKO Bank Polski S.A.
ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa
email: PKOResearch@pkobp.pl

Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu

Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl +48 693 333 127

Biuro Analiz Nieruchomosci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl

Wojciech Matysiak wojciech.matysiak@pkobp.pl +48 666 824 393

dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl ~ +48 666 820 540
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl +48 723 671 717

Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@pkobp.pl +48 22 52172 24
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl +48 725 222 761

Zapisz sie na newsletter z raportami analitycznymi PKO Banku Polskiego: centrumanaliz.pkobp.pl/subskrypcja

Nasze analizy znajdziesz rowniez na platformie X oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

©
Centrum
X @PKO_Research W |
Bank Polski

Materiat zatwierdzit(a): Wojciech Matysiak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych Zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentéow finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalno$ci przez firmy inwestycyjne oraz poje¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq bycé zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktérych wynik jest uzalezniony od czynnikéw (dongch,i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Swietokrzyska 36, 00-116 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego numer KRS 0000026438,
NIP: 525-000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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