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e W 2025 odnotowano bardzo niskie wyniki nowej podazy oraz po raz pierw- X@PKO Research
szy spadek w poziomie zasobow. W 2026 przewidujemy dalsze spadki za- -
sobdw, a biorqgc pod uwage dtugofalowe plany deweloperéw oraz skale wy-
tgczen nie wykluczone jest, ze zasoby biurowe osiggnety historyczne maksi-
mum na koniec 2q25.
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lizy.ni h i@pkobp.pl
o Silne ostabienie strony podazowej przyniosto dosy¢ zdecydowane spadki analizy.nieruchomosci@pkobp.p

w poziomie pustostanow w 2025 (widoczny zwtaszcza w 2h25).

e Rynek stabilizuje sie na nizszym post-covidowym poziomie popytowym Marcin Morawiecki
z szybko wytracajgcq impet strong podazowaq, a rynek jeszcze przez kilka lat
bedzie odczuwat skutki post-covidowej restrukturyzacji najemcow. Najwazniejsze wskazniki - Warszawa
e Warszawskie CBD coraz silniej odstaje od reszty kraju pod wzgledem po- 500 145 m2 absorpcja 9% 18

tencjatu popytowego, a relatywnie niskie pustostany dajq pole pod pierwsze
istotne wzrosty czynszéw w okresie post-covidowym.
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e Na koniec 2025 zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych w Warszawie - 8
oraz na o$miu analizowanych rynkach regionalnych osiggnety 12,96 min m?, 100 - -6
z tego 6,23 mln m? w Warszawie. L4
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e Liczqc r/r zasoby spadty o 118 tys. m?, byt to pierwszy roczny spadek no- 9499 gru3 gru07 grull guis gu19 gru23 | 2
woczesnych zasobow biurowych w historii. -100 - -0
e Przewidujemy, ze rowniez w 2026 zasoby skurczq sie, z najbardziej zauwa-  zsdio: Colliers International Polska, PwC
zalnym spadkiem w stolicy.
« W 2025 nowa podaz wyniosta zaledwie 186 tys. m? spadajqc r/r o 18,5%.  Nejwazniejsze wskazniki - rynki regio-
Podaz w 2025 byta najnizsza od co najmniej 2005. Spadek zasobéw wynika  Nalne
z nasilajgcego sie trendu wytgczania budynkow starszych z zasobu, gtownie 750 | s m? L2
zasoby te sq wyburzane celem wykorzystania dziatek pod zabudowe miesz- ., | absorpeja Pl s
N nowa podaz
kOﬂIOWQ. 550 pustostany (%) (P) 16
e Zdecydowana wigkszoS¢ nowej podazy w 2025 przypadta na stolice. . | "
W latach kolejnych nowa podaz na rynkach regionalnych nieco odbije. 0g6- "
tem na rok 2026 przewidujemy nowg podaz w kraju na rekordowo niskim  *** 10
poziomie zaledwie 140 tys. m?. 250 4 I :
e Absorpcja w kraju mimo odnotowanego spadku zasobow, pozostaje za-  "° ] L4
sadniczo nieprzerwanie dodatnia, lecz zdecydowanie ponizej poziomu 50 1 P
z pierwszych lat post-covid (2020-23), jak i pre-covid. 5906 gru09 gru12 grul5 grul8 g2l gru24 Lo
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W 2025 absorpcja wyniosta 54 tys. m? po spadku o 50% r/r.

Spadajgca absorpcja r/r miata miejsce w wyjgtkowo trudnych warunkach
podazowych oraz przy silnie spadajgcych zasobach (zwtaszcza w 2h25).

Wskaznikiem wyprzedzajgcym dla przysztych tendencji absorpcji jest popyt
brutto, w catym 2025 popyt brutto w kraju wyniost 1,84 mln m? (wzrost r/r
0 26%).

Od blisko trzech lat wspotczynniki pustostandw pozostajg w trendzie bocz-
nym, lecz koncowka 2025 przyniosta poprawe sytuacji, poniewaz $redni
wspotczynnik pustostanéw wyniost 13,15% (spadek o 120 pb r/r, spadek
0 109 pb w 2h25).

Ogotem wspotczynniki pustostanéw od konca 4q19 do konca 2025 wzrosty
w kraju o 449 pb (o 738 pb w regionach oraz o zaledwie 127 pb w stolicy).

W naszej ocenie rynek najmu strukturalnie bedzie staby, az do 2027-28 (od-
roczony efekt covid), lecz podobnie staba bedzie strona podazowa. Przewidu-
jemy, ze do konca 2026 pustostany ustabilizujg sie na obecnym poziomie
blisko 1,7 min m2.

Wedtug danych Savills na rynku europejskim odnotowano wzrost wspét-
czynnika pustostanow o 40 pb r/r (do 9,0%). Szczyt pustostanow wypadt na
325 (9,3%).

W 2h25 czynsze (wyrazone w EUR) zaréwno efektywne, jak i wywotawcze
ponownie pozostawaty w wiekszos$ci przypadkoéw bez zmian.

Czynsze biurowe w ujeciu realnym, liczone jaoko odsetek wynagrodzenia
pracownika biurowego, pozostajg na poziomach rekordowo niskich i dodat-
kowo caty czas spadajq.

Wedtug C&W w regionie Europy Srodkowej czynsze w 2025 wzrosty
0 4,3% (0 2% w 2024).

W kolejnych kwartatach 2026 przewidujemy stabilizacje czynszéw na ryn-
kach regionalnych oraz niewielki wzrost w warszawskim CBD.
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Zasoby i nowa podaz

Zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych Zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych na koniec
2025
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Zrodto: Colliers International Polska, PwC Zrodto: Colliers International Polska

Na koniec 2025 zasoby nowoczesnych powierzchni biurowych’ w Warszawie

Zasoby w kraju osiggnety 12,98 min
oraz na o$miu analizowanych rynkach regionalnych (Wroctaw, Krakéw, Trojmia- 4 ) 49nety

mZ.

sto, Poznan, Katowice, £6dz, Szczecin oraz Lublin) osiggnety 12,96 min m?, z tego

6,23 min m2 w Warszawie.

Liczqc r/r zasoby spadty o 118 tys. m?, byt to pierwszy roczny spadek nowocze- Z“§°bU r/r spadty po raz pierwszy
w historii.

snych zasoboéw biurowych w historii.

Spadek zasobow w 2025 wystqpit zardbwno na rynkach regionalnych jak i w stoli-
Cy.

Ze wzgledu na niskie prognozy nowej podazy jak i przyspieszajqce (zwhaszcza
w regionach) wytqgczenia powierzchni z zasobow przewidujemy, ze rowniez w 2026
zasoby skurczq sie (gtownie w stolicy).

W 2026 zasoby réwniez sie skurczq.

Zasoby i podaz nowoczesnych powierzchni biurowych - podstawowe wskazniki

Udziat w Srednia nowa Srednia nowa

Zasoby 4q25 - zasobach 4925 - Wzrost zasobow Nowa podaz Nowa podaz  podaz 2h (2021- Nowa podaz 2025 Nowa podaz 2024 podaz (2021-2024)
(m2) (%) - r/r (m2) 2h25 (m2) 2h24 (m2) 2024) (m2) (m2) (m2) (m2)
1842 000 33859 24 095 75981

1338 000 21656 38 347 59 438

1067 000 8,24 26 0 14 492 19 740 0 19 492 52044

742 000 573 -35597 0 26 550 18 566 0 26 550 77 352

643 000 4,96 -2984 0 3176 2135 0 10 876 20612

678 000 523 1835 0 2 600 3772 2 400 2 600 20829

Rynki reg. dominujqce 6 309 000 48,70 -64 138 11940 62513 99729 14 340 121 960 306 256
190 000 1,46 2448 0 0 732 0 1800 1557

225 000 1,74 4483 3700 0 4342 3700 0 11842

Rynki reg. drugorzedne 415 000 3,20 6931 3700 0 5074 3700 1800 13 399
Rynki reg. ogotem 6724 000 51,90 -57 207 15 640 62513 104 802 18 040 123 760 319 655
Warszawa (CBD) 2 894 000 2233 40 844 79 600 29 390 49 536 159 200 86 156 136 691

Warszawa (NCL) 3339 000 25,77 -101 785 3500 11 246 22991 9100 18 195 45101

Warszawa 6232 000 48,10 -60 941 83100 40 636 72 527 168 300 104 351 181792
Warszawa + dom. rynki reg. 12 542 000 96,80 -125 079 95 040 103 149 172 255 182 640 226 311 488 048
Ogotem 12 957 000 100,00 -118 148 98 740 103 149 177 329 186 340 228111 501 446

Zrodto: Colliers International Polska, GUS, PKO Bank Polski

1 Dane pochodzq z PORF, ktory analizuje wytgcznie nowoczesne obiekty biurowe (wybudowane po 1989 lub po tym roku gruntownie zmodernizowane, spetniajgce szereg kryteriow
dotyczqeych standardu) o powierzchni najmu ponad 1 tys. m? niniejszy raport koncentruje sie na zasobach nowoczesnych.
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Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej na rynkach Dystrybucja nowej podazy (4q skum.) w stolicy

regionalnych
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Zrédto: Colliers International Polska Zrédto: Colliers International Polska
W 2025 nowa podaz wyniosta zaledwie 186 tys. m?, spadajqc r/r o 18,5%. Podaz Nowa podaz w 2025 byta najnizsza
w 2025 byta najnizsza od co najmniej 2005 (Srednia nowa podaz z lat 2021- od 2005.

2024 to 501 tys. m?).
Oystrybucja nowej podazy
skum.) stolica/regiony

100

W 2h25 nowa podaz byta rowniez bardzo niska, wynoszqc niespetna 99 tys. m?,
mniej r/r o 4% oraz niewiele wiecej niz 55% Sredniej wieloletniej (2021-24).

Zdecydowana wiekszo$¢ nowej podazy w 2025 przypadta na stolice. W latach %
kolejnych nowa podaz na rynkach regionalnych nieco odbije. Niemniej na rok jg
2026 przewidujemy nowq podaz w kraju na rekordowo niskim poziomie zaledwie 60
140 tys. m% Natomiast w stolicy bedzie mial miejsce pewien renesans nowej 50
podazy w latach 2027-29. .
20
10
0
gru 06 cze 09 gru 11 cze 14 gru 16 cze 19 gru 21 cze 24 gru 26
Zrédto: Colliers International Polska
Nowa podaz (4q skum.) Nowa podaz na rynkach regionalnych (4q skum.)
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Zrédto: Colliers International Polska Zrédto: Colliers International Polska
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Absorpcja i pustostany

Absorpcja w Polsce (4q skum.) Absorpcja na poszczegolnych rynkach regionalnych (4q
skum.)
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Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski Zrédto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski
Absorpcja w kraju pozostaje zasadniczo nieprzerwanie dodatnia (w wielu krajach Coraz nizsza, lecz nadal dodatnia
Europy Zachodniej absorpcja niemal od 2020 jest ujemna), lecz zdecydowanie absorpcja w kraju.

ponizej poziomu z pierwszych lat post-covid (2020-23), jak i pre-covid.

Na koniec 2025 absorpcja w ujeciu 4q skum. wyniosta 54 tys. m? (rok wczesniej
byto to niemal 110 tys. m?). W samym 2h25 absorpcja wyniosta 38 tys. m? (rok
wczesniej 82 tys. m?).

Spadki absorpcji r/r zarowno w uje-
ciu 4q skum, jak i w samym 2h25.

Absorpcja roczna byta zdecydowanie ponizej $redniej wieloletniej z post-covid

wynoszqcej blisko 205 tys. m?, jak i pre-covidowej wynoszqcej ponad 700 tys. m? Niemniej absorpcja w 2025 byta
rocznie dla lat 2017-19. Niemniej nalezy odnotowad, ze spadajqgca absorpcja r/r dodatnia (54 tys. m?) przy spadajg-
miata miejsce w wyjgtkowo trudnych warunkach podazowych oraz przy silnie cych zasobach.

spadajqcych zasobach (zwtaszcza w 2h25). Biorgc pod uwage powyisze (oraz

strukturalnie spajajgcq przysztq podaz) sytuacja absorpcji moze byé¢ uznana za

zdrowa.

Popyt brutto wzrasta dosy¢ wyraz-
nie. Moze wskazywa¢ na poprawe
absorpcji w 2026.

Wskaznikiem wyprzedzajgcym dla przysztych tendencji absorpcji jest popyt brutto.
Wskaznik ten w 4q25 wskazuje na tendencje umiarkowanie wzrostowg wynoszqc
559 tys. m? vs 464 tys. m? rok wczesniej (wzrost o 20%). Wzrost r/r w stolicy
wynidst 27%, natomiast na rynkach regionalnych 13%. Ogétem w catym 2025
popyt brutto w kraju wyniost 1,84 min m? (wzrost r/r 0 26%).

Absorpcja i pustostany - podstawowe wskazniki

Absorpcja 4q Srednia Srednia apsorpcja Wspotczynnik  Dynamika wspot.  Dynamika wspot. wspotczynnik

Absorpcja 4q skum skum (4q24) apsorpcja (2021 Absorpcja - Absorpcja - 2h24  2h (2021-2024) pustostanow 4q25 Pustostanow pustostanow Dynamika wspét. pustostanow (2021
(4q25) (m2) (m2) 2024) (m2) 2h25 (m2) (m2) (m2) (%) 4q25/3q25 (pp) 4q25/2q25 (pp) pustostanow r/r (pp) 2024) (%)
34712 36 697 -13328 30 633 17721 18,37 - 0,27 106 - 0,59 17,35

-38 581 2378 16775 =5 SRl -16 924 -477 1991 = 1,94 = 0,59 0,58 16,77

6729 23096 32310 8292 12109 5110 11,88 - 0,02 - 078 - 0,63 12,66

-14 975 9240 15 344 -6 085 2386 9162 21,56 = 180 - 117 - 1,66 17,26

26 064 -8 613 3740 21015 3777 528 18,33 - 136 - 3,27 - 441 20,19

-1787 12 030 19 568 5901 5107 4058 13,87 0,30 = 0,95 0,50 12,66

Rynki reg. dominujqce -2837 72843 124 434 9 802 37089 36 102 17,49 - 082 - 0,54 - 0,79 16,24
4752 -3742 494 3886 -2614 1150 6,40 - 036 - 0,88 = 1,31 5,48

6624 706 6 586 4087 1533 2576 10,40 009 - 0,01 - 1,18 13,40

Rynki reg. drugorzedne 11376 -3036 7080 7973 -1080 3726 8,57 - 012 - 0,40 - 1,23 9,76
Rynki reg. ogotem 8539 69 807 131514 17774 36 008 39 828 16,94 - 0,77 - 0,54 - 0,83 15,84
Warszawa (CBD) 115082 61304 83954 37025 35635 64 905 6,11 - 0,78 - 167 - 2,69 10,72

Warszawa (NCL) -69 931 -21 636 -10 581 -15975 10333 -23799 11,62 - 0,51 - 172 - 0,58 1217

Warszawa 45151 39 669 73373 21050 45 968 41106 9,06 - 064 - 1,73 = 1,60 11,51
Warszawa + dom. rynki reg. 42314 112511 197 807 30 852 83057 77208 13,30 - 0,73 - 1,11 - 1,19 13,86
Ogotem 53 689 109 475 204 887 38 825 81976 80934 13,15 - 0,71 = 1,09 = 1,20 13,73

Zrédto: Colliers International Polska
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Absorpcja (4q skum.) na tle nowej podazy Absorpcja (4q skum.) na tle nowej podazy
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Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

0d okoto trzech lat wspétczynniki pustostanéw pozostajq w trendzie bocznym.  Przy ujemnym przyroscie zasobow
Na koniec 2025 $redni wspotczynnik pustostanow wyniost 13,15% (spadek o odnotowano dos¢ istotng poprawe
120 pb r/r, spadek o 109 pb w 2h25). Nozyce pomiedzy pustostanami na rynkach  wspoétczynnikow  pustostanow — w
regionalnych oraz w stolicy w 2h25 2025 ponownie zaczety sie rozszerza¢. Na  kraju w ujeciu r/r, a zwtaszcza w
rynkach regionalnych odnotowano spadek wspotczynnika o 54 pb, natomiast w  samym 2h25.

stolicy wspotczynnik pustostanéw spadt o 173 pb. W 2h25 pustostany wzrosty

jedynie na rynku krakowskim. Ogo6tem wspoétczynniki pustostanéw od konca

4q19 do konca 2025 wzrosty w kraju o 449 pb (o 738 pb w regionach oraz o 127 Wspétczynnik pustostanéw na ryn-

pb w stolicy). kach regionalnych

W naszej ocenie rynek najmu strukturalnie bedzie staby, az do 2027-28 (odro-
czony efekt covid). Przewidujemy, ze do konca 2026 pustostany ustabilizujq sie
na obecnym poziomie blisko 1,7 mln m?, wykazujqc sie minimalnym wzrostem na
rynkach regionalnych oraz spadkiem w warszawskim CBD.

35 4

% e Krakéw Wroctaw

Katowice

——Trojmiasto
+6dz

30
Poznan

25 4

Wedtug danych Savills na rynku europejskim odnotowano wzrost wspétczynni- ]

ka pustostanéow o 40 pb r/r (do 9,0%). Szczyt pustostanow wypadt na 3q25
(9,3%). Tendencja wskazuje, ze pustostany rosng w lokalizacjach poza corowych 10 1
oraz w nieruchomosciach o nizszym standardzie. Sytuacja na rynku amerykan- 5
skim pozostaje zdecydowanie gorsza ze wspotczynnikami wynoszqcymi 20,5%
na koniec 2025 (C&W), niemniej odnotowano tam spadek wspotczynnika o 40

15

mar 10 mar 12 mar 14 mar 16 mar 18 mar 20 mar 22 mar 24

pb l'/l' oraz minimalnie dodotniq absorpcjg. Zrédto: Colliers International Polska
Wspétczynnik pustostanéw w Polsce Wspétczynnik pustostanéw na rynku warszawskim
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Zrodto: Colliers International Polska Zrodto: Colliers International Polska, PWC
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Czynsze

Czynsze wywotawcze na rynkach regionalnych

Czynsze wywotawcze w Warszawie
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Zrédto: Colliers International Polska

W 2h25 czynsze (wyrazone w EUR) zaréwno efektywne, jak i wywotawcze po-
nownie (z wytqczeniem Wroctawia oraz Poznania) pozostawaty bez zmian.

Trend czynsz6w jest bardzo tagodnie wzrostowy, ponizej stopy inflacji EUR HICP
jak i krajowego indeksu dobr i ustug.

Wuyjgtkiem w 2h25 byty Wroctaw oraz Poznan. We Wroctawiu odnotowano spa-
dek o ponad 3%, natomiast w Poznaniu wzrost o 6,7%.

Czynsze biurowe w ujeciu realnym liczone jako odsetek wynagrodzenia pracow-
nika biurowego pozostajg na rynkach regionalnych (ale rowniez i w stolicy) na
poziomach rekordowo niskich.

Wedtug danych C&W na szerokim rynku europejskim wzrost czynszéw r/r na ko-
niec 2025 wyniost 4,6% (w samym 4q25 wzrost wyniost 1,4%). Rok wczesniej
dynamika wzrostu czynszéw w Europie wyniosta 5,4% r/r. Wedtug C&W w regio-
nie Europy Srodkowej czynsze w 2025 wzrosty o 4,3% (0 2% w 2024).

Na kolejne kwartaty w perspektywie konca 2026 przewidujemy stabilizacje
czynsz6éw na rynkach regionalnych oraz niewielki wzrost w warszawskim CBD.

Czynsze - podstawowe wskazniki

Oynamika
czynszow
wywotawczych
4q25/2q25 (%)

Dynamika
czynszow
wywolawczych

r/r (%)

Dynamika
czynszow
wywotawczych
4q25/3q25 (%)

Miesieczne czynsze
wywotawcze (EUR)

Szczecin
Lublin

Warszawa (CBD)
Warszawa (NCL)

Zrédto: Colliers International Polska, C&W
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Miesieczne
czynsze
efektywne (EUR)

mar 98 wiz 01 mar 05 wrz 08 mar 12 wrz 15 mar 19 wrz 22

Zrodto: Colliers International Polska, C&W

W 2025, jak i w 2h25 czynsze na
wiekszosci rynkow ponownie byty
stabilne.

Najem biur jest obecnie historycznie
najtanszy relatywnie do wynagro-
dzen pracownikow.

Wedtug C&W w regionie CEE czyn-
sze biurowe wzrosty w 2005 o ponad
4% (w 2024 o zaledwie 2%).

Do konca 2026 przewidujemy stabili-
zacje, ewentualnie niewielkie wzrosty
w Warszawskim CBD.

Dynamika Dynamika
czynszow
efektywnych

4q25/3q25 (%)

Dynamika
czynszow czynszow
efektywnych efektywnych r/r
4q25/2q25 (%) (%)
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Czynsze efektywne na rynkach regionalnych Czynsze efektywne w Warszawie
19 4 30 -
EUR — Krakow —— Wroctaw EUR
18 4 Trojmiasto Katowice 95
17 | t6d? Poznan r\/— ]
16 - 20 A
15 4
— 15 -
14 1~ H
13 - 10 4
Warszawa (CBD)
12 1 5 | Warszawa (NCL)
1
10 ' ' ' ' ' ' ' ' ; 07 10 13 ‘16 19 mar 22 £ 25
mar 13wz 14 mar 16 wrz 17 mar 19wz 20 mar 22wrz 23 mar 25 mar mar mar mar mar mar mar
Zrédto: Colliers International Polska Zrédto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski
Czynsze efektywne (PLN) na rynkach regionalnych Czynsze efektywne (PLN) w Warszawie
80 - PLN 140 - PLN
— Krakéw Wroctaw
> 1 ——Trojmiasto Katowice 120 -
todz Poznan
70 4 100 -
65 -
80 -
60 -
60 -W
55 -
40
50 Warszawa (CBD)
20 - Warszawa (NCL)
45
40 . . . . . . . . 0 T T T T T T

mar 13wz 14 mar 16 wiz 17 mar 19wz 20 mar 22 wiz 23 mar 25

Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski

Czynsze efektywne oraz wywotawcze w Warszawie (CBD)

3 EUR/m?
40 |
35
30 -
25
20 -

15 A

10 - —czynsze prime - wywolawcze

5 czynsze prime - efektywne

mar 98mar 01mar 04mar O7mar 10mar 13mar 16mar 19mar 22mar 25

Zrodto: Colliers International Polska, C&W, PKO Bank Polski
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mar 07 mar 10 mar13 mar16 mar19 mar22 mar 25

Zrodto: Colliers International Polska, PWC, PKO Bank Polski

Czynsze efektywne oraz wywotawcze w Warszawie (NCL)
45 -
EUR/m?
40 -
35 -
30 -
25 -

20 -

10 — czynsze prime - wywotawcze
5 1 czynsze prime - efektywne

mar 98 wrz 01 mar 05 wrz 08 mar 12 wrz 15 mar 19 wiz 22

Zrodto: Colliers International Polska, C&W, PKO Bank Polski
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Podstawowe wskazniki sytuacji na rynku biurowym w monitorowanych miastach

Ponizsze wykresy przedstawiajg wspotczynnik pustostanéw na poszczeg6lnych rynkach wraz z podazq nowych
powierzchni oraz absorpcjq powierzchni.

Wspotczynnik pustostanéw, nowa podaz oraz absorpcja

Rynek warszawski Rynki regionalne
500 tys. m?2 absorpcja % 18 750 1 tys. m? % |
; ’ absorpcja %
nowa podaz - 16 650 . r
400 ustostany (%) (P) | nowa podaz
p Y 14 pustostany (%) (P) L
550 -
300 - 12 r
450 A
10 I

200 -

8 350 - -

100 - 6 250 - I

-4 150 - |
0 T } T T T Y L
gru99 gru03 gru07 grul1l grul5 gru19 gru23 2 50 -

-100 - 0 ; - - - - —V

-5Qrd 06 gru09 gru12 grul15 grul18 gru21 gru24 *

Krakow Wroctaw

: ) 200 - -

250 tys. m? % 25 tys. m? %

absorpcja 150 absorpcja

200 - nowa podaz L 20 ] nowa podaz -

pustostany (%) (P) pustostany (%) (P)
100 -
150 - - 15 1
50 A
100 - - 10 1
0 , ; \/ R
\,/J y ) v\/

50 - -5 50 -
0 T T T T T T 0 -100 - -
gru06 gru09 gru12 grul5 gqrul18 gru21 gru24 gru06 gru09 grul12 grul15 grul18 gru21 gru24

Trojmiasto Katowice
. - 18 300 - ) .

150 | tys.m? absorpcja % tys. m J

nowa podaz L 16 250 absorpcja

130 - —— pustostany (%) (P nowa podaz -

- 14 e pustostany (%) (P)
110 - 200 i
- 12

90 - o 150 _
70 - L 8 100
50 - i I

50

30 A L4
10 - -2 4 v

-19ra 06 gru09 gru12 gru15 gru18 gru21 gru24 -0 =50 = i

gru06 gru09 grul12 grul15 gru18 gru21 gru24

91

20
18
16
14
12
10

o N B~ oo

25

20

15

10

30

25

20

15

10
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todi Poznan
110 {tys. m2 _ g 3° 120 1 tys. m2 - 30
absorpcja .
90 | nowa podaz - 30 100 - absorpq?j ] | s
pustostany (%) (P) nowa podaz
L 25 80 pustostany (%) (
70 o
50 - - 20 60 -
- 15
30 - - 15 40
- 10
10 1 - 10 20 -
-10 5 0 . . . . . A 5
grd06 gru09 gru12 grul15 gru18 gru21 gru24
=30 - -0 -20 - L0

gru06 gru09 grul12 grul5 grul18 gru21 gru24

Zrodto: Colliers International Polska, PKO Bank Polski
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Departament Analiz Ekonomicznych
PKO Bank Polski S.A.
ul. Swietokrzyska 36, 02-515 Warszawa
email: DAE@pkobp.pl

Gtowny Ekonomista, Dyrektor Departamentu

Piotr Bujak piotr.bujak@pkobp.pl 22 52180 84
Zespo6t Analiz NieruchomoSci analizy.nieruchomosci@pkobp.pl

Wojciech Matysiak wojciech.matysiak@pkobp.pl 225215180
dr Agnieszka Grabowiecka-taszek agnieszka.grabowiecka-laszek@pkobp.pl 225218122
Aleksandra Majek aleksandra.majek@pkobp.pl 225218084
Marcin Morawiecki marcin.morawiecki@ pkobp.pl 225217224
Katarzyna Pietka-Kosinska katarzyna.pietka-kosinska@pkobp.pl 225216515

Jestes$ zainteresowany otrzymywaniem raportow analitycznych PKO Banku Polskiego? Napisz do nas: DAE@pkobp.pl

Nasze analizy znajdziesz rowniez na X oraz na stronie internetowej Centrum Analiz PKO Banku Polskiego:

[ )
c
X @PKO_Research ﬁﬁ ‘ Aﬁr;:irzum

Bank Polski

Materiat zatwierdzit(a): Wojciech Matysiak
Informacje i zastrzezenia:

Niniejszy materiat (,Materiat”) ma charakter wytqcznie informacyjny oraz nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy - Kodeks cywilny, ani rekomendacji do
zawarcia transakcji kupna, sprzedazy lub innego rodzaju przeniesienia ktoregokolwiek instrumentu finansowego. Bank dotozyt wszelkich racjonalnych
i niezbednych staran, aby informacje zamieszczone w Materiale byty rzetelne oraz oparte na wiarygodnych Zrédtach.

Informacje zawarte w Materiale nie mogq by¢ traktowane jako propozycja nabycia ktérychkolwiek instrumentow finansowych, ustuga doradztwa
inwestycyjnego lub podatkowego ani jako forma $wiadczenia pomocy prawnej. Prognozy oraz dane zawarte w Materiale nie stanowiq zapewnienia uzyskania
okreslonych wynikéw jakichkolwiek transakcji finansowych ani przysztych cen ktérychkolwiek instrumentéw finansowych.

Materiat nie stanowi badania inwestycyjnego ani publikacji handlowej w rozumieniu Rozporzqdzenia Delegowanego Komisji (UE) 2017/565 z dnia
25 kwietnia 2016 r. uzupetniajgcego dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/65/UE w odniesieniu do wymogow organizacyjnych i warunkow
prowadzenia dziatalno$ci przez firmy inwestycyjne oraz pojec¢ zdefiniowanych na potrzeby tej dyrektywy.

Bank i jego spotki (podmioty) zalezne oraz pracownicy tych podmiotéw mogq by zainteresowani zawarciem lub by¢ strong transakgji finansowych, w tym
zawartych na instrumentach finansowych, ktorych wynik jest uzalezniony od czynnikow (danych i informacji) wymienionych w Materiatach.

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebior-
cow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego numer KRS 0000026438, NIP: 525-
000-77-38, REGON: 016298263; kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000 zt.
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